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Mehr Wert.

Mehr Vertrauen.

TUV SUD Industrie Service GmbH - Hessenweg 38 - 49809 Lingen - Deutschland

Stadt Lingen (Ems)
Stadtplanung

Herrn Marc Pavlitzek
ElisabethstralRe 14 - 16
49808 Lingen (Ems)

Per E-Mail: M.Pavlitzek@Lingen.de

lhre Zeichen/Nachricht vom  Unsere Zeichen/Name Tel.-Durchwahl/E-Mail Fax-Durchwahl Datum Seite
IS-US-LIN/ LL18756.1 0591 80016-21 0591 80016-50 17. April 2024 lvon?7
Herr Christoph Blasius christoph.blasius@tuvsud.com

Weiterflihrende schalltechnische Untersuchung und Stellungnahme zu geplanten Wohnnutzun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, 8. Anderung , Heuberge I* in 49808 Lingen
Schalltechnischer Bericht Nr.: LL15961.1/01 der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH vom 12.08.2022
Unsere Projektnummer: LL18756.1

Sehr geehrter Herr Pavlitzek,

hiermit tbersenden wir Ihnen unsere Stellungnahme zum Vorhaben der Ermdglichung zusatzlicher Wohn-
nutzungen im Obergeschoss des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 vorgesehenen Sonder-
gebietes. Diese Stellungnahme ist als Ergdnzung zum o. g. Bericht Nr. LL15961.1/01 der ZECH Ingeni-
eurgesellschaft mbH [2] zu verstehen, in dem die Gewerbelarmsituation aus dem Gebiet und die Verkehrs-
larmeinwirkungen auf die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Gebietes untersucht wurden.

1. Situation

Im Bereich des Plangebietes ,Heuberge 1“ sollen Nutzungen wie ein Fachmarkt, ein Supermarkt und ein
Backshop sowie die entsprechenden Stellplatzanlagen innerhalb einer Sondergebietsflache erméglicht
werden. Zusétzlich ist nun vorgesehen, auch die Méglichkeit von Wohnnutzungen im Obergeschoss der
Gebaude innerhalb des Sondergebietes zuzulassen.

In dem oben genannten schalltechnischen Bericht der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH [2] wurde die
Verkehrslarmsituation auf die Marktnutzungen sowie die Gewerbelarmsituation aus den geplanten Anla-
gen innerhalb des Gebietes auf die Nachbarschaft untersucht. Nun sollen die schalltechnischen Auswir-
kungen der zusatzlichen Einrichtung von Wohnnutzungen im Obergeschoss der geplanten Nutzungen be-
trachtet werden.
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Der Vorhabentrager plant, nach Rechtskraft des Bebauungsplanes den Neubau des ALDI-Marktes, der
Postenbdrse und des Backshops vorzusehen. Hierbei ist lediglich eine eingeschossige Bauweise ange-
dacht. Die Einrichtung von Wohnnutzung im Obergeschoss der geplanten Gebaude ist zurzeit durch den
Investor nicht vorgesehen und auch absehbar nicht geplant.

2. Beschreibung der Nachbarschaft

Siudwestlich des Gebietes verlauft die Meppener Stral3e, von der Verkehrslarm-Immissionen auf die ge-
plante Bebauung einwirken.

In der direkten Nachbarschaft der geplanten Sondergebiets-Flache befinden sich neben etlichen Kunden-
stellplatzen u. a. ein Rossmann-Drogeriemarkt, ein LIDL-Discounter, ein ContiMarkt sowie ein Hoffmann-
Getrankemarkt. Die hierdurch hervorgerufenen Gerdauschemissionen aus Stellplatzverkehren, Einkaufs-
wagenschieben sowie den verschiedenen Anlieferungen wirken auf die - nach Bebauungsplan nun mogli-
chen - Wohnnutzungen im Obergeschoss ein. Ebenso wirken als Gewerbelarm die gewerblichen Schall-
quellen innerhalb des Gebietes aus den Stellplatzverkehren des ALDI-Marktes, der Postenbdrse und des
Backshops sowie deren Anlieferungen auf diese Wohnnutzungen im Obergeschoss mit ein.

3. Beurteilungsgrundlagen

Gewerbelarmimmissionen auf die méglichen Wohnnutzungen im Obergeschoss des Sondergebietes sind
nach der TA Larm [1] zu ermitteln und zu beurteilen. Als Immissionsrichtwerte sind hier die Werte eines
Mischgebietes entsprechend tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) anzusetzen. Durch einzelne Geréusch-
spitzen sollen diese Werte tags um nicht mehr als 30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschritten
werden.

Die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte erscheint durch Parallelvergleich mit etlichen vergleichbaren
Projekten innerhalb der hier vorhandenen und geplanten Sondergebiets-Nutzungen durchaus moglich. So
sind auch suddéstlich des geplanten Sondergebietes im Obergeschoss des vorhandenen Wohn- und Ge-
schéaftsgebaudes Meppener StralRe 127 Wohnungen vorhanden, die direkt auf die geplanten Anlieferun-
gen des ALDI-Marktes blicken und an denen die zulassigen Immissionsrichtwerte nicht Giberschritten wer-
den.

Dennoch kann es im Nahbereich - zum Beispiel im OG direkt oberhalb einer Anlieferung - zu Uberschrei-
tungen von Richt- oder Spitzenwerten kommen. Hierzu sind dann im Detail larmmindernde MalRnahmen
zu dimensionieren, die aber vorhabenbezogen im Hinblick auf ein konkret geplantes Vorhaben abgestimmt
werden missen.

Da aber ein solcher Vorhabenbezug zu einer geplanten Wohnnutzung nicht gegeben ist und sich erst
Planungen von Wohnnutzungen zu spéteren Zeiten ergeben kdnnen, in denen sich auch die Nutzungen
des gewerblichen Umfeldes wesentlich geandert haben kénnen, ist eine vorhabenbezogene Dimensionie-
rung gegebenenfalls erforderlicher SchallschutzmaBnahmen zum jetzigen Zeitpunkt nicht sinnvoll oder
moglich.

Die prinzipiell méglichen MaRnahmen, unter Beriicksichtigung derer eine Wohnnutzung im Obergeschoss
des hier betrachteten Gebietes vertraglich eingerichtet werden kann, werden im nachfolgenden Abschnitt
aufgefihrt.
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4. Prinzipiell mégliche MaRnahmen zur Realisierung von Wohnnutzungen

Sollte es rechnerisch an einzelnen Fassadenbereichen des Obergeschosses an Fenstern schitzenswerter
Wohn- und Aufenthaltsraume zu Uberschreitungen einzuhaltender Richtwerte der TA Larm [1] kommen,
so kann durch folgende Maflinahmen Abhilfe geschaffen werden:

- Optimierte Grundrissgestaltung mit Lage von Fenstern von Raumen untergeordneter Nutzungen
wie Bad, Treppenhaus, Speicher, Hauswirtschaftsraum, Teekiiche oder Ahnliches. Diese Fens-
ter stellen keine Immissionspunkte im Sinne der TA Larm dar.

- Einrichtung nicht zu 6ffnender Fenster als Festverglasung fir schitzenswerte Aufenthaltsraume.
Diese gelten dann nicht als Immissionspunkte im Sinne der TA Larm. Fur die betroffenen Raume
sind dann aber zu 6ffnende Fenster - das heil3t Liftungsmdglichkeiten - von anderen Fassaden-
seiten aus zu ermdglichen.

- Einrichtung der Wohnnutzungen als Staffelgeschoss. Durch eine solche Bauweise liegen die zu
schitzenden Fenster zurtickversetzt und werden durch die Dachkante des vorgelagerten Erdge-
schosses vor Immissionen abgeschirmt. Diese Dachkante kann dann noch mit einer - gegebe-
nenfalls transparenten - hochgezogenen Attika versehen werden, die dann eine zusatzliche Ab-
schirmwirkung erbringt.

- Errichtung einer vorgelagerten Loggia. Durch solche geschlossenen Wintergérten, die nicht als
Aufenthaltsraum gelten, kénnen die dahinterliegenden Fenster der schiitzenswerten Aufenthalts-
raume ebenso entsprechend abgeschirmt werden.

Die oben genannten MaRnahmen kénnen in jedem Falle im Bereich des hier vorgesehenen, beziehungs-
weise vorhandenen Sondergebietes die aus Sicht des Larmschutzes vertragliche Einrichtung von Wohn-
nutzungen im Obergeschoss erméglichen.

Die Planung solcher MaRBnahmen erfordert allerdings einen Vorhabenbezug und kann erst bei konkreter
Planung unter Berlcksichtigung der dann tatsachlich vorhandenen Gewerbelarmsituationen im Umfeld
erfolgen.

Die Vertraglichkeit solcher MalRnahmen ist direkt siddstlich des vorgesehenen Sondergebietes am Ge-
baude Meppener Stral3e 127 ersichtlich. Hier befinden sich zum einen Wohnraumfenster an der nordwest-
lichen Fassade des Gebaudes mit Blick auf den Parkplatz des ContiMarktes, ebenso befinden sich Wohn-
raumfenster in einem zurtickversetzten Dachgeschoss (abschirmende Dachkante des darunterliegenden
Geschosses) direkt oberhalb der Anlieferung des Getrankemarktes. In beiden Bereichen konnte im Rah-
men der entsprechenden Begutachtungen die Einhaltung der geforderten Richtwerte der TA Larm [1]
nachgewiesen werden.

5. Verkehrslarmuntersuchung

Um auch die Méglichkeit von Wohnnutzungen im Obergeschoss der Gebaude innerhalb des Sonderge-
bietes zulassen zu kénnen, ist auch eine Untersuchung der Verkehrslarmsituation im Bereich dieser po-
tenziellen Wohnnutzungen im Obergeschoss durchzufiihren. Beurteilungsgrundlage stellen hier im Rah-
men der Bauleitplanung die schalltechnischen Orientierungswerte gemanR Beiblatt 1 der DIN 18005-1 [4]
dar. Fir die Beurteilung von Mischgebieten betragen diese 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.
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Die DIN 18005-1 [3] gibt Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, die Orientierungswerte oft nicht einhalten
lassen. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewi-
chen werden soll, weil andere Belange tiberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
MafRnahmen (z. B. geeignete Gebaudestellung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaf3nah-
men - insbesondere fiir SchlafrAume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Gemal aktueller Rechtsprechung ist eine angemessene Nutzbarkeit von Aul3enwohnbereichen auch dann
gewdbhrleistet, wenn diese keinem Dauerschallpegel ausgesetzt sind, der einen Wert von 62 dB(A) tags
Uberschreitet. Dieser Wert markiert demnach die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kom-
munikation und der Erholung nicht zu erwarten sind.

Das vorgesehene Gebaude des ALDI-Marktes reicht bereits bis zu einer Hohe von 6 m, sodass ein zu-
satzliches Obergeschoss voraussichtlich oberhalb von 6 m realisiert werden wirrde. Daher wird als Be-
rechnungshohe fur das 1. Obergeschoss eine Hohe von 8,8 m beriicksichtigt.

In den Anlagen 1 und 2 sind die Berechnungsergebnisse der Verkehrslarmsituation im 1. Obergeschoss
bei freier Schallausbreitung in Form von farbigen Rasterlarmkarten dargestellt. Dazu wurden unverandert
die Daten und das Berechnungsmodell aus der o. g. Untersuchung LL15961.1/01 der ZECH Ingenieurge-
sellschaft mbH [2] verwendet. Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, wird der schalltechnische Orien-
tierungswert fir Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) tags im gesamten Plangebiet Giberschritten. Daher sind
fur potenzielle Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss textliche Festsetzungen zu passiven Schallschutz-
maflnahmen im gesamten Plangebiet erforderlich.

Gemal dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [4] ist bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) nachts selbst bei nur
teilweise geodffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich. Da dies im vorliegenden Fall
das gesamte Plangebiet umfasst, sind hier neben passiven SchallschutzmaRnahmen aufgrund der Orien-
tierungswertiiberschreitungen - ohne Einzelfallbetrachtung - im gesamten Plangebiet auch zusatzliche
Festsetzungen fiir schallgedampfte Liftungseinrichtungen fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Raume
der potenziellen Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss erforderlich.

Der gemaR aktueller Rechtsprechung fiir eine angemessene Nutzbarkeit von AuRenwohnbereichen zu-
lassige Wert von 62 dB(A) wird in grof3en Teilen des Plangebietes Uberschritten. Somit sind hier unter
Berucksichtigung dieses Bewertungsmafistabes Festsetzungen von Malnahmen zum Schutz der Aul3en-
wohnbereiche potenzieller Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss im Bebauungsplan zwingend erforderlich.

6. Ergénzende Empfehlungen fur die textlichen Festsetzungen zum Verkehrslarm

Im vorliegenden Fall sind Regelungen hinsichtlich der Zulassigkeit von typischen AuRenwohnbereichen
der potenziellen Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss in den Bereichen des Plangebietes festzusetzen, in
denen der zumindest anzustrebende obere Wert von 62 dB(A) tiberschritten wird. Die Abgrenzungen sind
der Anlage 4 zu entnehmen und in die Planzeichnung eindeutig zu Gbernehmen.

Des Weiteren wurden die festzusetzenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 [5] fur die potenziellen
Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss ermittelt. Hieraus ergibt sich, dass im 1. Obergeschoss im Plangebiet
die Larmpegelbereiche IV bis VI festzusetzen sind. Die Abgrenzungen sind der Anlage 3 zu entnehmen
und in die Planzeichnung eindeutig zu Gbernehmen.
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Zusatzlich sind Festsetzungen zu schallgedampften Luftungen fur Schlafraume im gesamten Plangebiet
erforderlich.

Es empfehlen sich folgende textliche Festsetzungen in Bezug auf die Larmvorsorge bei Verkehrslarmein-
wirkungen im Bereich potenzieller Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss:

.Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsraumen
nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Lif-
tung, Déacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'wq4es der AulBenbauteile von schutzbedurftigen Rau-
men sind unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Au3enlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbe-
reichen und mafR3geblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich mafgeblicher Aufienlérmpegel Lqin dB

1 / 55
2 ] 60
3 1 65
4 v 70
5 74 75
6 % 80
7 Vil >80*

* FOr maf3gebliche AuRenldarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behdérdlicherseits aufgrund der rtlichen Ge-
gebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den
einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Auf3enbauteile unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umge-
setzt werden.

Schallschutz von Schlafriumen

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusam-
menhang mit Fenstern von RAumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf.
fensterunabhéngige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden
nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Belliftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten
mit entsprechendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.
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Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AulRenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
AuRRenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende MalRhahmen nicht zul&ssig.

Als schallabschirmende Maflinahme kann die Anordnung von zusatzlichen schallabschirmenden MaRRnah-
men (z. B. Larmschutzwande, hochgezogene Attiken oder Nebengebaude, geschlossene Loggien, vorge-
lagerte vorhandene Baukorper) auch im Nahbereich oder aber die Anordnung der Aul3enwohnbereiche im
Schallschatten der Gebaude verstanden werden.

Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MaZnahmen so dimensioniert werden, dass
sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des zumindest
anzustrebenden oberen Wertes von 62 dB(A) bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem schalltechni-
schem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuléssig."

Wir weisen darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass Betroffene verlasslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis von den Inhalten von DIN-Vorschriften und Richtlinien erlangen kénnen, soweit diese Vorschrif-
ten eine textliche Festsetzung erst bestimmen. Demzufolge ist es erforderlich, dass die Stadt Lingen die
DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, zur Verfi-
gung und zur Einsicht bereithalt, soweit diese nicht selbst rechtswirksam publiziert sind. Die entsprechende
Einsichtsmdglichkeit ist auf der Planurkunde aufzubringen. Hierzu ist ein gesonderter Hinweis im Bebau-
ungsplan zwingend erforderlich.

7. Zusammenfassung

Die oben gemachten Ausfiihrungen zum Gewerbelarm zeigen, dass bei einem konkreten Vorhabenbezug
die Einrichtung von Wohnnutzungen im Obergeschoss des geplanten Sondergebietes aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes mdglich ist. Das Erfordernis der vorhabenbezogenen Planung und gegebenen-
falls erforderlicher Schutzmaflinahmen macht eine Konkretisierung im Bereich eines Angebotsplanes al-
lerdings im vorliegenden Fall nicht méglich. Detailausfuhrungen sind in einem spéateren Baugenehmi-
gungsverfahren zu dimensionieren.

Die weiterhin erganzend erarbeiteten Verkehrslarmberechnungen und Empfehlungen fir die textlichen
Festsetzungen aus Sicht des Schallimmissionsschutzes zum Verkehrslarm gewéahrleisten dariiber hinaus
die vertragliche Raumgestaltung und passive SchallschutzmafRnahmen fiir schiitzenswerte Nutzungen.

Hinderungsgriinde fiir eine Umsetzung des Bebauungsplanes sind somit aus schalltechnischer Sicht nicht
gegeben.

Mit freundlic

> e
. g P z.,,; LA ‘,/44—-—\%_,,_
ristopf@iﬁﬂ/v ~Davi V//

.-Ing. Ch David Lockhorn, M. Sc.

Anlagen
vier farbige Larmkarten mit Berechnungsergebnissen zur Verkehrslarmsituation und den erforderlichen
Festsetzungen
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