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Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplané&nderung erstreckt sich nordostlich der Meppener
StralRe auf einer Flache von ca. 0,95 ha bis zur OberhofstraRe im Norden.

Der Bebauungsplan ist im Original auf einer Planunterlage im Maf3stab 1:500 angefertigt
worden.
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1 Allgemeines

Die Stadt Lingen (Ems) beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 5, Baugebiet: ,Heuberge I* - OT
Altenlingen mit seiner 8. Anderung an die heutigen Anforderungen der Stadtentwicklung anzu-
passen.

1.1 Planungsanlass

Im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes, im Ortsteil Altenlingen, ist die funktionale Moderni-
sierung und Erweiterung eines Teils des hier seit Jahrzehnten bestehenden Nahversorgungs-
zentrums erforderlich. Am Standort Meppener Stral3e 131 werden seit Uber 20 Jahren eine
Filiale der Posten Bérse, der Biener Landbéackerei Wintering, der Discount-Einzelhandelskette
Aldi sowie ein Schnellimbiss zusammen in einem Geschaftsgebaude betrieben. Im Oberge-
schoss dieses Gebaudes befindet sich eine einzelne Wohnung. Seit mehreren Jahren wird die
Modernisierung und der Ausbau der Posten Borse und des Aldi-Marktes angestrebt.

Vorrangiger Planungsanlass fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist es somit, die
Erweiterungs- und Modernisierungsabsichten der Einzelhandelsunternehmen mit einer zu-
kunftsorientierten und nachhaltigen verbindlichen Bauleitplanung zu unterstitzen. Dariber
hinaus sollen am Standort im Ortsteil Altenlingen aber auch zusatzliche Wohnungen geschaf-
fen werden.

Infolgedessen sollen mit dieser 8. Anderung des B-Planes seitens der Stadtentwicklung in
Lingen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit die die stadtebau-
liche Neuordnung bzw. die geplanten baulichen Veranderungen auf diesem Grundstiick reali-
siert werden kénnen.

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Baugebiet: ,Heuberge I
liegt im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes, im Ortsteil Altenlingen. (siehe Abbildung 1)
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Abbildung 1: Ubersichtplan ohne MaRstab
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Mit einer GroRe von ca. 0,95 ha erstreckt sich der Anderungsbereich unmittelbar Gstlich der
Meppener Stral3e bis zur Oberhofstral3e im Norden.

Im Osten wird die Bebauungsplananderung von den Wohngebieten im Umfeld der Stral3e
Altenlingener Weg und ndordlich der Meppener Stral3e umgeben. Westlich bzw. sudlich der
Meppener Stral3e erstreckt sich eine historisch gewachsene heterogene Baustruktur, die von
den grofl3volumigen Baukdrper eines Autohauses unterbrochen wird.

Das Plangebiet liegt ca. 1,6 km nordwestlich der historisch gewachsenen Altstadt im Bereich
um den Marktplatz.

1.3 Eigentumsstrukturen
Die gesamte Flache befindet sich im Privateigentum.

1.4 Derzeitige und angrenzende Nutzung

Der in die Planung fur die Gebietsentwicklung einbezogene Bereich ist zurzeit im Norden an
der Oberhofstral3e mit einem Einfamilienhaus (OberhofstraRe Nr. 1), dass von einem Werbe-
grafikbiro genutzt wird und sudlich davon mit einem Wohn- und Geschaftshaus (Meppener
Stral3e Nr. 131) bebaut. In diesem Gebaude sind die Postenbodrse, ein Imbissbetrieb, eine
Backereifiliale, ein Aldi-Markt sowie eine Wohnung untergebracht.

Die fur die grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe benétigten Parkplatze sind sudlich und west-
lich des Gebaudes (entlang der Meppener Stral3e) angeordnet. Das Grundstlck ist demzu-
folge bereits heute in hohem Malie versiegelt.

An den Randern des Anderungsbereiches sind Einzelbaumbestande und Gehdlzgruppen vor-
handen. Das Einfamilienhaus ist umgeben von verschiedenen Siedlungsgehélzbestanden. Bei
diesen vorhandenen Anpflanzungen handelt es sich jedoch nicht um besonders schiitzens-
werte Biotope.

An der Siidseite des Plangebietes betreiben die Stadtwerke Lingen GmbH eine Trafostation.

Bei dem in die Anderung einbezogenen Standort handelt es sich um eine Teilflache des zent-
ralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum Altenlingen® (Meppener Stral3e), wel-
cher sich an der Hauptdurchgangsachse Meppener Stral3e entwickelt hat.

Neben dem in die Planung einbezogenen Anderungsgebiet umfasst das ,Nahversorgungs-
zentrum Altenlingen® die Immobilie Meppener StralRe 127 a — ¢ mit dem ethnischen Lebens-
mittelmarkt Conti, einer weitere Backereifiliale mit kleiner Au3engastronomieflache (Fehren),
sowie einem Getrankemarkt (Hoffmann). Innerhalb dieses Gebaudes existieren noch die Fili-
ale der Emslandischen Volksbank eG und eine Immobilienverwaltung (Timmer IMMO). Ober-
halb dieser Geschaftsraume sind einige Wohnungen vorhanden.

Der Lebensmittelmarkt LIDL und der Drogeriemarkt Rossmann sowie ein Friseursalon runden
den Versorgungsbereich nach Norden ab.

Auf der gegeniberliegenden Seite der Meppener StralRe sind Dienstleistungen, medizinische
Praxen, gewerbliche Betriebe (Autohaus) sowie Wohnhauser lokalisiert.
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Der Innenstadtkern mit seinen offentlichen und privaten Dienstleitungseinrichtungen und sei-
nen Bildungs-, Kultur-, Gastronomie-, Freizeit- und Einkaufsangeboten liegt ca. 1,6 km sud-
Ostlich des Anderungsbereiches.

2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landertubergreifen-
den Hochwasserschutz (BRPHV) 2021

Am 01.09.2021 ist die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S. 3712).

Die Bundesverordnung beinhaltet, einen landeriibergreifenden Raumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz (Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz - BRPH).

Der neue BRPH hat das Ziel, landertbergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausge-
henden Gefahren zu verringern.

Die Grundsatze der BRPHV wurden beriicksichtigt. Sie stehen den Festsetzungen der 8. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht in abwagungserheblichem Maf3e entgegen.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen zu den planerischen Anforderungen aus den Zielen des
BRPHYV wurden in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehoérde der Stadt Lingen (Ems)
erarbeitet und sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten bzw. ggfs. zu beriicksichtigen:

. Allgemeines

Ziel 1.1.1 Hochwasserrisikomanagement

[.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschliel3lich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mafigabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
fligbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und
die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiir-
digkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwas-
serrisiken einzubeziehen.

- Das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt gem. der Verordnung
uber die Neufestsetzung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Ems innerhalb
des Stadtgebietes Lingen (Ems) in der Fassung vom 19.12.2013 auf3erhalb des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes der Ems (100-jahrliches Hochwasser- HQioo), SO
dass baubedingte erhebliche Auswirkungen - z. B. durch einen etwaigen Verlust von Re-
tentionsrdumen - nicht anzunehmen sind.

Die Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses im Plangebiet und bau-
bedingte gravierenden Auswirkungen auf die Belange des Hochwasserschutzes, kdnnen
daher ausgeschlossen werden.
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AuRerdem befindet sich der Anderungsbereich auBerhalb eines in den Hochwassergefah-
ren- und Risikokarten! des NLWKN gekennzeichneten Risikogebietes von Uberschwem-
mungsgebieten gem. § 78b WHG. MalRnahmen zur Hochwassergefahrenabwehr sind da-
her nicht erforderlich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind somit keine planungsrechtlichen Rege-
lungen und Festsetzungen z. B. zum hochwasserangepassten Bauen erforderlich.

(Weitere Informationen zu Gefahrenkarten und Risikokarten kénnen im Internet unter
www.umweltkarten-niedersachsen.de eingesehen werden.)

Ziel 1.2.1 Klimawandel und -anpassung

[.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser oder durch Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stel-
len verfugbaren Daten vorausschauend zu prufen.

- Auswirkungen des Klimawandels auf oberirdische Gewasser, z. B. durch Hochwasserer-
eignisse werden das Plangebiet nicht betreffen, da innerhalb es Geltungsbereiches des
geplanten Sondergebietes kein oberirdisches Gewasser verlauft bzw. das Gebiet rdumlich
nicht in unmittelbarer Nahe zum Einzugsbereich eines oberirischen Gewassers ausgewie-
sen wird.

Aufgrund der im Geltungsbereich der 8. Anderung des B-Planes Nr. 5 anzutreffenden Bo-
denverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nach den Er-
gebnissen eines Baugrundgutachtens grundsatzlich méglich. Im Antrag zur Entwasse-
rungsgenehmigung (Entwasserungsantrag), der bei baurechtlichen Vorhaben zusammen
mit dem Bauantrag einzureichen ist, erfolgt die Bemessung der Regenriickhalteanlagen.
Hierbei muss als Grundlage flir gemessene Starkregenereignisse der koordinierten Stark-
niederschlags-Regionalisierungs-Auswertung (KOSTRA DWD 2010R) des Deutschen
Wetterdienstes (DWD) furr die Region Lingen herangezogen werden. Die aktuell verfugba-
ren Datengrundlagen werden somit bei der Beurteilung der Auswirkungen von Starkregen-
fallen beriicksichtigt.

Il. Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meeresuberflutungen)

Ziel 11.1.2 und 11.1.3 Einzugsgebiete nach 8 3 Nr. 13 WHG

I1.1.2 (2) In Einzugsgebieten nach & 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasserschutzanlagen
der Raum, der aus wasserwirtschaftlicher Sicht fir eine spater notwendige Verstarkung der
Hochwasserschutzanlagen erforderlich sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen und
Funktionen freizuhalten. Gleichermalfien ist der aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche
Raum fur Deichriickverlegungen von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizu-
halten.

1 Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz; https.//www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karte/Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete, abgerufen am 10.09.2024
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Als erforderlich im Sinne von Satz 1 und 2 ist ein Raum nur dann anzusehen, wenn die fiir den
Hochwasserschutz zustandige Behorde aufgrund einer hinreichend verfestigten Planung ge-
genlber einem potenziellen Nutzer im Zeitpunkt von dessen Antragstellung nachweist, dass
dort eine bestimmte Verstarkungsmaflinahme oder Deichriickverlegung notwendig werden
wird.

Die Satze 1 und 2 gelten nur fir den Fall, dass den MalRhahmen des Hochwasserschutzes
keine uniiberwindbaren Rechte entgegenstehen; Satz 2 gilt nicht, wenn eine Erweiterung be-
stehender Anlagen den Hochwasserschutz nur unerheblich beeintrachtigt und diese Beein-
trachtigung im zeitlichen, rdumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen wird.
8§ 77 WHG bleibt unberiihrt.

[1.1.3 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Einzugsgebieten nach 8§ 3
Nummer 13 WHG ist das natlrliche Wasserversickerungs- und Wasserrtickhaltevermdgen
des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen
des Bodens bei 6ffentlichen Stellen verfiigbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von
Satz 1 wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermdgens des
Bodens wird in angemessener Frist in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmalBhahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von
BundeswasserstraRen werden mehr als nur geringfiigige Auswirkungen auf den Hochwas-
serschutz vermieden.

- Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet gem. § 3 Nr. 13 WHG, aus dem
Uber oberirdische Gewasser der gesamte Oberflachenabfluss an einer einzigen Flussmun-
dung, einem Astuar oder einem Delta ins Meer gelangt. AuRerdem liegt die Flache der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht im Bereich von Hochwasserschutzanlagen.
Von Freihaltepflichten fur die Erweiterung von Deichanlage kann somit abgesehen werden.

Ziel 11.2.3 Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

1.2.3 (Z) In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG durfen folgende Infrastruk-
turen und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden,
es sei denn, sie kbnnen nach § 78 Absatz 5, 6 oder 7 oder § 78a Absatz 2 WHG zugelassen
werden:

1. Kritische Infrastrukturen mit lAnder- oder staatsgrenzeniiberschreitender Bedeutung; dies
sind insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der europaischen Verkehrsinfrastruktur
auf3er Hafen und WasserstraRen sowie die Projects of Common Interest der européischen
Energieinfrastruktur in der jeweils geltenden Fassung der Unionsliste der Vorhaben von ge-
meinschatftlicher Bedeutung,

2. weitere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die SEVESO-
llI-Richtlinie fallen.

- Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung befindet sich auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten nach 8§ 76 WHG. Die Ziele in Bezug auf die Nichtzulassung von
Infrastrukturen in Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG sind fiir das Plangebiet
daher nicht relevant.
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lll. Schutz vor Meeresiuberflutungen

Ziel 1.1 und IIl.2 Binnen- und Seewartige Flachen

1.1 (Z) Der Raum, der fir eine aus wasserwirtschaftlicher Sicht spater notwendig werdende,
rechtlich mégliche Verstarkung von technischen Anlagen zum Schutz vor Meeresuberflutun-
gen erforderlich sein wird, ist binnenseitig von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen
freizuhalten.

.2 (Z) Seewarts der Schutzanlagen gelegenes Vorland ist von entgegenstehenden Nutzun-
gen freizuhalten, soweit es Teil des geltenden wasserwirtschaftlichen Uberflutungsschutzkon-
zeptes ist.

Raumbedeutsame Planungen und MalRhahmen, die den Schutz vor Meerestberflutungen
nicht nur unerheblich beeintrachtigen, sollen weder geplant noch zugelassen werden.

Zweite Deichlinien, die Teil des geltenden wasserwirtschaftlichen Konzeptes zum Schutz von
Meeresiberflutungen sind, sollen erhalten und, soweit dies gemaR § 7 Absatz 4 ROG moglich
ist, raumlich gesichert werden.

Neues Vorland fir den Schutz vor Meerestberflutungen soll dort geplant und rédumlich ge-
sichert werden, wo dies aus wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll und naturvertraglich moglich
ist. Soweit hochwasserbedingte Riickstaueffekte zur Beeintrachtigung der Binnenentwasse-
rung fuhren kénnen und es aus wasserwirtschaftlicher Sicht geboten ist, sollen Speicherfla-
chen im Binnenland fiir den Rickstau angelegt sowie raumlich gesichert werden.

- Die Ziele in Bezug auf die Freihaltung von Vorlandflachen, denen Anlagen zum Schutz vor
Meeresuberflutungen vorgelagert sind, sind fir das Plangebiet aufgrund seiner Lage im
Binnenland nicht beachtlich. Auch im Falle eines ggfs. durch den Klimawandel verursach-
ten starken Anstiegs des Meeresspiegels liegt das Plangebiet bzw. die Stadt Lingen (Ems)
deutlich auBerhalb von evitl. Uberfluteten niedrigen Kiistenregionen.

2.2 Landesraumordnungsprogramm 2017

Die Niedersachsische Landesregierung hat das Landes-Raumordnungsprogramm 2017 fort-
geschrieben. Die Verordnung ist am 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten ist.

In der zeichnerischen Darstellung zum Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) 2017 verlauft in Nord-Sud-Richtung im westlichen Teil des Stadtgebietes der Stadt
Lingen (Ems) der Dortmund-Ems-Kanal, der als ,Vorranggebiet Schifffahrt* eingestuft ist. Zu-
dem ist in diesem Teil der Stadt die B 70 als ,Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle“ und die
Bahnlinie Emden-Rheine-Minster (Westf.) als ,Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke® ge-
kennzeichnet. Parallel zum Dortmund-Ems-Kanal verlauft beidseitig entlang der Ems das “Vor-
ranggebiet — Natura 2000”, der Flusslauf ist als ,Vorranggebiet Biotopverbund (linienférmig)*
dargestellt. Weitere Festlegungen fur den ndrdlichen Teil der Stadt, nordlich der Kernstadt
wurden im LROP 2017 nicht getroffen. (siehe hierzu: Abbildung 2)

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 5 zwischen dem Dort-
mund-Ems-Kanal und der Bahnstrecke tangiert das Plangebiet kein Vorranggebiet.
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Standort Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 5 - 8. Anderung,

3 Baugebiet: ,Heuberge I - OT Altenlingen

Abbildung 2: Darstellung Lingen (Ems) im LROP 2017 als Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion

Bezuglich des Standortes des Geltungsbereiches dieser 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ist in der zeichnerischen Darstellung zum 2022 aktualisierten Landes-Raumordnungs-
programm Niedersachsen (LROP) beidseitig der Ems das “Vorranggebiet — Natura 2000” dar-
gestellt.

Die Ems sowie weitere Bachlaufe im Stadtgebiet sind als ,Vorranggebiet Biotopverbund (li-
nienférmig)“ eingestuft. Weitere Festlegungen im Norden der Innenstadt wurden in der Ande-
rungsverordnung 2022 nicht getroffen. (siehe Abbildung 3)
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Standort Stadt Lingen (Ems)
Bebauungsplan Nr. 5 - 8. Anderung,
/ Baugebiet: ,Heuberge I - OT Altenlingen

Abbildung 3: Ausschnitt aus Anlage 7 zur Anderung der LROP-Verordnung, Anderung der Anlage 2 zu § 1
Abs. 1 LROP-VO (ohne Mal3stab)

Gegeniiber der Anderungsverordnung 2017 erfolgte somit keine weitere Uberarbeitung der
zeichnerischen Darstellungen fir das Gebiet der Stadt Lingen (Ems).

Von den mit dieser Bebauungsplanédnderung verbundenen Mal3nahmen im Bereich nérdlich
der Innenstadt gehen, aufgrund des raumlichen Abstandes zum Dortmund-Ems-Kanals und
zur Bahnstrecke keine Beeintrachtigungen dieser Vorranggebiete aus.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der durch die Stadt Lingen (Ems) eingeleitete ver-
bindliche Bauleitplan nicht den in den zeichnerischen Darstellungen zum LROP festgelegten
Zielen der Niederséchsischen Landesplanung widerspricht.

Im Falle der geplanten Bebauungsplanédnderung der Stadt Lingen (Ems) handelt es sich in
erster Linie um die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Erweiterung eines Einzel-
handelsgrof3projektes. Der Begriff ,Einzelhandelsgro3projekt‘ im Sinne des Landes-Raumord-
nungsprogramms Niedersachsen 2017 (LROP) umfasst Einkaufszentren und grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe gemal’ § 11 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Gemall dem LROP 2017 gehort der Einzelhandel als Teil der Daseinsvorsorge in Bezug auf
seine rdumlichen Wirkungen zum Regelungsbereich der Raumordnung. Die raumordneri-
schen Ziele des LROP 2017 gelten nur fur neue Einzelhandelsgrof3projekte.

.Neue® Einzelhandelsgroliprojekte sind jedoch nicht nur Neuerrichtungen, sondern auch Er-
weiterungen oder Anderungen von bestehenden Einzelhandelsbetrieben.
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MaRgeblich fir die Beurteilung ist dann das EinzelhandelsgroB3projekt als Gesamtvorhaben in
der Gestalt nach Realisierung der Erweiterung oder Anderung.

Im Fall des bestehenden “Nahversorgungszentrums Altenlingen” sind die stadtebaulichen und
raumordnerischen Auswirkungen der geplanten Erweiterung zu tberprufen. Bei allen grof3fla-
chigen Ansiedlungen oder Erweiterungen steht die Zulassigkeit grundséatzlich unter dem Vor-
behalt der Einhaltung der raumordnerischen Vorgaben fir Einzelhandelsgrof3projekte. Das
heil3t, es ist nachzuweisen, dass die jeweilige Neuplanung das im Landes-Raumordnungspro-
gramm enthaltene Abstimmungs-, Konzentrations-, Integrations- und Kongruenzgebot sowie
das Beeintrachtigungsverbot einhélt.

Im Vorfeld der ersten friihzeitigen Planungskonkretisierung hat die Stadt Lingen (Ems), die
GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln mit der raumordnerischen Be-
wertung der geplanten Erweiterung der Posten Borse und der Aldi-Filiale an der Meppener
StraRe beauftragt?. Die Studie kommt zu folgenden Ergebnissen:

— Konzentrationsgebot

Lingen (Ems) ist ein Mittelzentrum mit oberzentraler Teilfunktion, der Standort der Vorhaben
ist Bestandteil des zentralen Siedlungsgebietes. Das Konzentrationsgebot wird durch das Vor-
haben eingehalten.

— Integrationsgebot

Bei der Posten Borse handelt es ich um einen Betrieb mit einem nicht zentrenrelevanten Kern-
sortiment, welcher nach den Vorgaben der Landes-Raumordnung auch auf3erhalb stadtebau-
licher Lagen zulassig ist. Da der Standort der Vorhaben in stadtebaulich integrierter Lage im
Nahversorgungszentrum Altenlingen (Meppener Stral3e) liegt, wird das Integrationsgebot oh-
nehin erfallt.

— Kongruenzgebot

Die Filialen von Aldi und der Posten Boérse werden auch nach der Erweiterung das Einzugs-
gebiet in raumlicher Hinsicht nicht vergréRern, was mit der Wettbewerbssituation und den wei-
ten Entfernungen innerhalb des Lingener Stadtgebietes zusammenhéangt. Fur die Vorhaben
ist als Kongruenzraum die Stadt Lingen (Ems) ausschlaggebend. Lediglich 30 % des Vorha-
benumsatzes dirfen von au3erhalb generiert werden. Bei allen geplanten Einheiten wird der
Umsatz fast ausschlie3lich mit Verbrauchern aus Lingen (Ems) erzielt, sodass das Kongru-
enzgebot eingehalten wird.

— Beeintrachtigungsverbot

Fur Aldi werden die zu erwartenden Umsatzriickgénge von ca. 5 - 6 % im periodischen Bedarf
zu Lasten der Wettbewerber im Nahversorgungszentrum Altenlingen (u. a. Lidl, Rossmann)
keine nachteiligen Wirkungen auslésen. Aufgrund der gleichbleibenden Sortimente im aperio-
dischen Bereich, ist mit der Erweiterung kein Mehrumsatz in dieser Sortimentsgruppe zu er-
warten. Das Beeintrachtigungsverbot kann auch bei der Posten Bérse in allen Sortimenten
eingehalten werden. Im Zuge der Erweiterung von Aldi und der Posten Bdrse sind keine stad-
tebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen auf zentrale Orte, zentrale Versor-
gungsbereiche oder die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten. Das Beeintrachtigungsver-
bot wird erfllt.

2 Auswirkungsanalyse zur Erweiterung Posten Bdrse und der Aldi-Filiale in Lingen (Ems), GMA Gesellschaft fur Markt- und Ab-
satzforschung mbH Ludwigsburg / Dresden / Hamburg / KéIn / Minchen, Niederlassung Kéln, 19.07.2024
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Auf die Zielsetzungen der Landesplanung im Hinblick die Steuerung von Einzelhandelsgrol3-
projekten hat das Vorhaben somit keinen negativen Einfluss.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm 2010

Die Stadt Lingen ist nach dem RROP 2010 fur den Landkreis Emsland als Mittelzentrum mit
oberzentralen Teilfunktionen eingestuft. Mittelzentren haben u. a. ,die Versorgung der Bevol-
kerung im wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bereich zu sichern®. Dariiber hinaus sind
Mittelzentren verkehrlich ausreichend an die nachstgelegenen Oberzentren anzubinden.”

Neben den allgemeinen Aufgaben als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen ist die
Stadt Lingen (Ems) gemaR den Zielen der Regionalplanung Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und der besondere Ent-
wicklungsaufgabe Tourismus. Diese Zielsetzungen aus der Raumordnung erfordern zur Auf-
rechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung, auf der Grundlage der Bevdlke-
rungsentwicklung, im Rahmen der Bauleitplanung die Bereitstellung von Bauland fir Wohn-,
Gewerbe- und Freizeitzwecke in erforderlichem Mal3e.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 will die Stadt Lingen (Ems) dieser von Seiten
der Landes- und Regionalplanung an sie gestellten Entwicklungsaufgaben, insbesondere im
Hinblick auf eine Verbesserung der Versorgungsangebote fiir Waren des periodischen und
aperiodischen Bedarfs hachkommen.

Der Geltungsbereich dieser 8. Bebauungsplananderung befindet sich nach der zeichnerischen
Darstellung des RROP 2010 innerhalb eines Teils des nérdlichen Stadtgebietes, der nach-
richtlich dargestellt ist als ,Vorhandene Bebauung/Bauleitplanerisch gesicherter Bereich®.
(siehe t:'ierzu: Abbildung 4)
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Abbildung 4: Der nordwestliche Teil der Lingener Innenstadt im RROP
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Diese vorhandenen oder bauleitplanerisch gesicherten Bereiche gehéren zum zentralen Sied-
lungsgebiet der Stadt Lingen (Ems). In diesem Teil der Stadt sind im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 0@stlich des Dortmund-Ems-Kanals weder Vorranggebiete oder Vorsorge-
standorte ausgewiesen. Weitere Festlegungen fur das Plangebiet sind im RROP 2010 nicht
getroffen.

,Der Begriff der zentralen Siedlungsgebiete ist in § 2 Grundsatz Nr. 6 des Niederséchsischen
Gesetzes lUber Raumordnung und Landesplanung (NROG) verankert und besagt, dass die
Entwicklung, Sicherung und Verbesserung der Grundstrukturen der Arbeitsplatz-, Bildungs-,
und Versorgungsangebote in der Regel auf die zentralen Siedlungsgebiete der Gemeinden
ausgerichtet sein sollen. Hierdurch sollen leistungsfahige Zentrale Orte gesichert und entwi-
ckelt und die Voraussetzungen fiir ein ausgeglichenes, abgestuftes und tragfahiges Netz der
stadtischen und gemeindlichen Grundstrukturen geschaffen werden.

Zum zentralen Siedlungsgebiet gehdren die mit dem jeweiligen zentraldrtlichen Standort zu-
sammenhangenden Siedlungsflachen auf der Grundlage des nachrichtlich dargestellten vor-
handenen oder bauleitplanerisch gesicherten Siedlungsbereichs. Die rdumlich-konkrete Ab-
grenzung des Versorgungskerns im baulichen Zusammenhang bleibt Aufgabe der Gemein-
den im Rahmen der Bauleitplanung.”

(RROP 2010, Begriuindung, Kapitel 2.2 Entwicklung der Zentralen Orte, Ziffer 01, S. 24)

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung postulierten Ziele und Grundsatze hin-
sichtlich der Entwicklung der Versorgungsangebote in den Stadten und Gemeinden, sollen
deshalb mit dieser Bebauungsplanédnderung innerhalb eines bereits seit Jahrzehnten gewach-
senen Versorgungskerns der Stadt Lingen (Ems), seitens der Stadtentwicklung die Voraus-
setzungen geschaffen werden, damit die planungsrechtliche Absicherung der baulichen Ent-
wicklung eines Nahversorgungszentrums mit Wohnungen in den Obergeschossen innerhalb
des Ortsteils Altenlingen, aber vor allem auch eine gezielte Steuerung der gesamtstadtischen
Einzelhandelsentwicklung, erfolgen kann.

Die Bebauungsplandnderung der Stadt Lingen (Ems) ordnet sich somit in das Ziel der Regio-
nalplanung ein, die Angebote der Daseinsvorsorge in ausreichendem Umfang und in ausrei-
chender Qualitat in den Kommunen vorzuhalten. Darliber hinaus wird durch die geplante Son-
dergebietsentwicklung auf einer bisher bebauten und vollumféanglich erschlossenen Flache
dem Ziel nach einer verstarkten Innenentwicklung Rechnung getragen. Insofern stimmt die
Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Lingen (Ems) mit der grund-
satzlichen Zielsetzung des RROP des Landkreises Emsland zur Entwicklung der Versorgungs-
strukturen tberein.

Der Kreistag des Landkreises Emsland hat in seiner Sitzung am 24. Juni 2013 beschlossen,
das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2010 im Teilabschnitt Energie zu andern.
Mit dieser Anderung soll eine sozial-, umwelt- und raumvertragliche Weiterentwicklung der
Windenergienutzung im Landkreis Emsland ermgglicht, sowie den rechtlichen Vorgaben zur
Privilegierung von Windenergienutzung entsprochen werden. Mit der Veroffentlichung im
Amtsblatt des Landkreises Emsland am 15. Februar 2016 erlangte die 1. Anderung des RROP
2010 — sachlicher Teilabschnitt Energie Rechtskraft.

Der Kreisausschuss des Landkreises Emsland hat in seiner Sitzung am 13. Oktober 2014
beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 zwecks Aufnahme der geplanten
Trassenfuhrung der Europastralle E 233 zu andern und das Verfahren durch Bekanntma-
chung der allgemeinen Planungsabsichten einzuleiten.
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Das Verfahren zu dieser Anderung des RROP ist z. Zt. noch nicht abgeschlossen. Die grund-
satzlichen inhaltlichen und zeichnerischen Aussagen des RROP 2010 fir das Siedlungsgebiet
der Stadt Lingen (Ems) bzw. fiir das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
bleiben jedoch von den o. g. beschlossenen bzw. geplanten Anderungen des RROP des Land-
kreises Emsland unberuhrt.

Der Landkreis Emsland beabsichtigt gemal3 Beschluss des Kreistages vom 20. Dezember
2021 sein RROP neu aufzustellen. Das derzeit wirksame RROP einschlie3lich der sich derzeit
im Verfahren befindlichen 2. Anderung (Europastrafie 233 [E 233]) soll durch ein neues RROP
ersetzt werden. Mit der Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsichten vom 14.Januar
2022 wurden die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen geman
§ 9 Abs. 1 ROG (ber die geplante Neuaufstellung des RROP unterrichtet. Die Planungen flr
die Windenergie sollen hierbei prioritar behandelt werden. Im Sommer 2024 soll nach Kreis-
tagsbeschluss am 17. Juni 2024 das formelle Beteiligungsverfahren eingeleitet werden. Die
Fertigstellung des sachlichen Teilprogramms Windenergie wird fir Anfang 2025 angestrebt.
Das neue RROP soll dann Ende 2025/Anfang 2026 endgultig verabschiedet werden.

2.4 Raumordnerische Beurteilung von EinzelhandelsgroR3projekten

Hinsichtlich der moglichen Auswirkungen der Bauleitplanung zur grof3flachigen Einzelhandels-
entwicklung bzgl. der infrastrukturellen Ausstattung und Versorgung der Bevolkerung und Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Lingen (Ems) oder in anderen Ge-
meinden ist eine raumordnerische Stellungnahme beim Landkreis Emsland eingeholt worden.

Zur Vorbereitung der raumordnerischen Stellungnahme und Beurteilung hat der Landkreis
Emsland die Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim und
den Handels- und Dienstleistungsverband Osnabrick-Emsland beteiligt und fiihrt in seiner
Stellungnahme vom 09.07.2024 aus:

Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen:

Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim:

Die Zulassigkeit der o. g. Neubau- und Erweiterungsvorhaben in der Stadt Lingen (Ems) ist
auf Basis der vorliegenden Planunterlagen und gutachterlichen Stellungnahme (Auswirkungs-
analyse der GMA, Kdln vom 26.08.2022) hinsichtlich der raumordnerischen Kongruenz-, Kon-
zentrations-, Integrations- und Abstimmungsgebote grundséatzlich gegeben. Die zunéachst ge-
auRerten Bedenken bei der Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes unter dem Gesichts-
punkt der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen der prognostizierten Umsatzumverteilungsef-
fekte auch fur das aperiodische, nicht zentrenrelevante Warensortiment des Sonderposten-
Marktes POSTEN-BORSE konnten im Nachgang der erganzenden gutachterlichen Stellung-
nahme der GMA, Kdln vom 04.06.2024 ausgeraumt werden (Umsatzumverteilungseffekt des
nicht zentrenrelevanten Warensortiments von ca. 2 % und damit deutlich unterhalb der
Schwelle von 10 % gemaf? den Bestimmungen der Arbeitshilfe Einzelhandel).

Handels- und Dienstleistungsverband Osnabrick-Emsland:

Auf der Grundlage der vorliegenden Planunterlagen und der gutachterlichen Stellungnahme
(Auswirkungsanalyse der GMA, Kdln vom 26.08.2022) ist das 0. g. Neubau- und Erweite-
rungsvorhaben in der Stadt Lingen (Ems) als raumordnerisch und stadtebaulich vertraglich
anzusehen.
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Es wird der Argumentation des Gutachters insofern gefolgt, als dass es sich beim Vorhaben-
standort um ein Nahversorgungszentrum gemal} Einzelhandelskonzept fur die Stadt Lingen
(Ems) der GMA, Kdln vom 23.11.2021 handelt. Darliber hinaus sind durch den Neubau und
die Erweiterung des ALDI Nord-Marktes und des Sonderposten-Marktes POSTEN-BORSE
keine kritischen Umsatzumverteilungsquoten zu erwarten, weshalb davon ausgegangen wer-
den kann, dass eine wesentliche Beeintrachtigung der vorhandenen Versorgungsstrukturen in
Lingen (Ems) nicht zu erwarten ist.

Raumordnerische Beurteilung des Vorhabens:

GemanR des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachen (LROP) 2017 mit Anderungen
von 2022 und des Regionalen Raumordnungsprogramms 2010 (RROP) Landkreis Emsland
erfordert die Ausweisung neuer Flachen fur den grof3flachigen Einzelhandel eine Abstimmung
im regionalen und Uberregionalen Rahmen (Abstimmungsgebot). Verkaufsflache und Waren-
sortiment von Einzelhandelsgrof3projekten sind nur an stadtebaulich integrierten Standorten
zuldssig (Integrationsgebot). Zusatzlich sind neue EinzelhandelsgroR3projekte nur innerhalb ei-
nes zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuléassig (Konzentrationsge-
bot). Der Umfang der entsprechenden neuen Flachen bestimmt sich durch die bereits vorhan-
denen Versorgungseinrichtungen und die innergemeindliche Zentrenstruktur.

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierten Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

Demnach ist ein Einzelhandelsgrol3projekt mit den Zielen der Raumordnung vereinbar, wenn

die Verkaufsflache und das Warensortiment der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und
dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen, und

ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierten Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevolkerung nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Beurteilung:

Die Stadt Lingen (Ems) ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2010 (RROP) Landkreis
Emsland als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen fir die Bereiche Arbeitsmarkt, die
Versorgung des Verflechtungsraumes mit Angeboten des Einzelhandels sowie Bildung aus-
gewiesen und hat damit die zentralen Einrichtungen Uber die Deckung des allgemeinen tagli-
chen Grundbedarfs hinaus auch fir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln.
Nach raumordnerischer Prifung und unter Zugrundelegung der eingegangenen Stellungnah-
men wie auch des Einzelhandelsgutachtens (Auswirkungsanalyse vom 26.08.2022 und ergan-
zende gutachterliche Stellungnahme vom 04.06.2024) der Stadt Lingen (Ems) kann das Neu-
bau- und Erweiterungsvorhaben des ALDI Nord-Marktes und des Sonderposten-Marktes
POSTEN-BORSE mit einer Verkaufsflache von bis zu 2.550 gm (ALDI: 1.250 gm + POSTEN-
BORSE: 1.300 gm) als raumordnerisch vertraglich eingestuft werden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass ausgeglichene Versorgungsstrukturen benachbarter Ge-
meinden sowie die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierten Versorgungs-stand-
orte durch das Neubau- und Erweiterungsvorhaben wesentlich beeintrachtigt werden oder
nachteilige raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind.
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Es wird abschlieRend darauf hingewiesen, dass die vorliegende raumordnerische Beurteilung
keine andere fachliche - insbesondere stadtebauliche - Beurteilung einschlief3t.

Der Stadt Lingen (Ems) wird jedoch empfohlen, die planungsrechtlichen Steuerungsmaglich-
keiten zu nutzen und eine bauleitplanerische Sicherung des Standortes mit den entsprechen-
den Festsetzungen im Sondergebiet vorzunehmen.

2.5 Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems)

Fur die Realisierung der geplanten Umstrukturierung des Planbereiches der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 bzw. zur Sicherung und Stéarkung eines Teils des bestehenden Nah-
versorgungszentrums Altenlingen ist eine Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes fir
diesen Teil des Stadtgebietes notwendig.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lingen (Ems) aus dem Jahr 2005 umfasst
der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung eine gewerbliche Bauflache (G).
(siehe hierzu: Abbildung 5)

Baugebiet: ,Heuberge 1% — OT Altenlingen

Abbildung 5: Das Plangebiet im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Im Hinblick auf die Verwirklichung der Planungsziele der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 hat die Stadt Lingen das Verfahren zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ein-
geleitet.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich Meppener Stral3e/Heuberge erfolgt pa-
rallel zur Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Baugebiet ,Heuberge I —
OT Altenlingen.
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3 Planungsrecht

3.1 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Bereits im Jahr 1971 wurde in der damals noch selbststandigen Gemeinde Altenlingen dstlich
der Meppener StralRe, stdwestlich der Oberhofstral3e und nérdlich der Stral3e Heuberge eine
zusammenhangende, groR3rdumige Siedlungsentwicklung mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 “Heuberge I” eingeleitet.

Der westliche Teil des urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 5 war entlang der Meppener Stral3e,
bzw. ndrdlich und stdlich der Oberhofstral3e in zwei Teilflachen als zweigeschossiges Gewer-
begebiet (GE) gegliedert. Die Grundflachenzahl war auf 0,8 und die Geschossflachenzahl auf
1,6 festgelegt. AuRerdem war fur beide Teilgebiet eine offene Bauweise vorgesehen. Die sid-
lich gelegene Gewerbeflache war im Nordosten von einer Griinflache mit Baumanpflanzungen
zur benachbarten Wohnbebauung bzw. zu einer ndrdlich angrenzenden Mischgebietsflache
(MI) abgeschirmt. (siehe Abbildung 6)

¥ Bebauungsplan Nr. 5
: Baugebiet: ,Heuberge I“
_ — OT Altenlingen

: Y .
\ >
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Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 5, Baugebiet: ,,Heuberge I“ — westlicher Teil (ohne MaRstab)
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Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden nunmehr die Planungsziele fir den
westlichen Teilbereich des urspringlichen Bebauungsplanes (rechtskraftig seit dem
25.08.1972) volistandig den heutigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen angepasst, da
sich der urspringlich geplante gewerbliche Gebietscharakter nicht eingestellt, sondern sich
die gesamte Gewerbeflache sidlich der Oberhofstral3e bzw. entlang der Meppener Stral3e, zu
einem Nahversorgungszentrum entwickelt hat.

Die geplante Modernisierung und Erweiterung des Einzelhandelsstandortes mit erganzenden
Wohnnutzungen an diesem integrierten Standort folgt gleichzeitig dem Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und wirkt einer Zersiedlung und Versiegelung von AulRenberei-
chen “auf der griinen Wiese” entgegen.

3.2 Uberlagerung des rechtskraftigen Bebauungsplanes in Teilbereichen

Um die im Laufe von Jahrzehnten tatséchlich eingetretene Gebietsnutzung im westlichen Teil
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksich-
tigen, ist eine sachliche Anderung des Ursprungsbebauungsplanes bzw. eine umfassende pla-
nungsrechtliche Neuregelung dieses Teilbereiches erforderlich. (siehe Abbildung 7)

Daher treten im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanéanderung alle Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 5, Baugebiet: ,Heuberge I“, Gemeinde Altenlingen, rechtswirksam seit dem
25.08.1972, mit seinen Anderungen Nr. 1 - rechtswirksam seit dem 15.05.1976 und Nr. 7 -
rechtswirksam seit dem 19.01.2001 auf den Flachen aufRer Kraft, die von dieser 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 Baugebiet: ,Heuberge I, OT Altenlingen Gberplant werden.

In den fortbestehenden Teilen des urspriingliche Bebauungsplan Nr. 5 behalt der Ursprungs-
plan unveréndert seine Giiltigkeit.
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% Bebauungsplan Nr. 5
8. Anderung
_ Baugebiet: ,Heuberge I
- OT Altenlingen
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Abbildung 7: Ursprungsbebauungsplan Nr. 5, Baugebiet: ,,Heuberge I“ und 8. Anderung (ohne MaRstab)

3.3 Aktuelle Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur diese Bebauungsplanéanderung sind:

= Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

= Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geéndert worden ist.

=>» Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.
Nr. 5/2012, S. 46) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds.
GVBI. 2024 Nr. 51).
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=> Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

=> Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 BGBI. | S. 1802).

4 Planung
4.1 Planungsziele

Das Anderungsgebiet ist Bestandteil des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungs-
zentrum Altenlingen® (Meppener Stral3e), welches im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes
fur die Stadt Lingen (Ems)3 festgelegt wurde. (siehe Abbildung 8)

Zusammen mit den weiteren vorhandenen Einzelhandelsbetrieben (Lebensmittelméarkte LIDL
und Conti Markt, Getrankemarkt, Drogeriemarkt Rossmann, Béckereifilialen und Friseursalon)
bildet der Vorhabenstandort eine Agglomeration gemaf den Bestimmungen der Arbeitshilfe
zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels“ des LROP
2022 (,Arbeitshilfe Einzelhandel®), Kapitel 2.8 bis 2.10.

Die jetzige Immobilie entspricht nicht mehr den Anforderungen an die neuen Konzepte der im
Plangebiet angesiedelten Einzelhandelsunternehmen. Fir die Filialen des Restpostenmarktes
,Posten Borse” und des Lebensmitteldiscounters ,Aldi“ werden Erweiterungen angestrebt, um
- die jeweiligen neuen Flachenkonzepte umzusetzen,

- interne Prozesse, wie Warenlogistik, Auffillen der Regale zu optimieren,

- ein bequemeres Einkaufen, u. a. fir gehandicapte Kunden durch niedrigere Regale, brei-
tere Gange, mehr Querungen, kirzere Laufwege zu erméglichen,

- Waren Ubersichtlicher und ansprechender prasentieren zu kénnen.

AulRerdem ist eine energetische und technische Sanierung des Gebaudebestandes dringend
erforderlich.

3Einzelhandelskonzept fur die Stadt Lingen (Ems), Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg / Dresden/
Hamburg / KéIn / Minchen, Niederlassung Kdéln, 20.12.2021
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Bebauungsplan Nr. 5 - 8. Anderung,
Baugebiet: ,,Heuberge 1% — OT Altenlingen
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Quelle: Kartengrundlage GfkGeomarketing,

Abbildung 8: Abgrenzung Nahversorgungszentrum Altenlingen (ohne Mafstab)

Zur planungsrechtlichen Absicherung der baulichen Erneuerung des Nahversorgungszent-
rums im Ortsteil Altenlingen, sowie im Zusammenhang mit einer gezielten Steuerung der ge-
samtstadtischen Einzelhandelsentwicklung, soll der Bereich entlang der Meppener StralRe
stadtebaulich Uberplant werden. Als Art der baulichen Nutzung kommt daher die Ausweisung
eines Sondergebietes gem. 8 11 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Frage.

Angesichts der zu erwartenden demographischen Entwicklungen wird die Sicherstellung einer
funktionsfahigen, wohnortnahen Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs durch den Ein-
zelhandel immer wichtiger. Doch der Einzelhandel unterliegt seit vielen Jahren stetigen Struk-
turverdnderungen: Demografischer Wandel, Veranderung des Konsumentenverhaltens, On-
line-Handel, Flachenexpansion oder Erreichbarkeit der Innenstadt. Sichtbar wird dies an ge-
ringeren Frequenzen, leerstehenden Geschéften oder fehlendem Branchenmix.

Diese Entwicklung hat durch die staatlichen Einschrankungen wéhrend der Corona-Pandemie
in den Jahren 2020 und 2021 eine besondere Verstarkung erfahren. Diese Entwicklung wirkt
sich mittel- bis langfristig nicht nur auf die Unternehmen aus, sondern auf die Innenstadte ins-
gesamt. Verstarkt wird dies durch die gegenwartig hohen Energiepreise, bedingt durch die
globale Entwicklung. Neben der Ausgestaltung der Zentren ist auch deren Erreichbarkeit fur
eine zukunftige Weiterentwicklung entscheidend. Um die verkehrliche Erreichbarkeit der In-
nenstadte sicherzustellen, sind sowohl eine gute Pkw- als auch eine gute OPNV-Anbindung
Zu gewabhrleisten.

Vor dem Hintergrund dieses Strukturwandels im Handel ist die Korrektur der Rahmenbedin-
gungen fir den Einzelhandel sowie die Erhéhung der Qualitat des Einzelhandelsimmobilien-
bestandes primares Ziel der Bebauungsplananderung.



Stadt Lingen (Ems) )
Bebauungsplan Nr. 5 — 8. Anderung, Baugebiet ,Heuberge I“ — OT Altenlingen
Begriindung einschlief3lich Umweltbericht

Seite 24

Zur Verbesserung der infrastrukturellen Voraussetzungen fur den stationdren Einzelhan-
del sollen neben neuen modernen Ladengeschaften Mdglichkeiten geschaffen werden, das
Obergeschoss zum Wohnen nutzen zu kénnen und um gleichzeitig auch Chancen fir eine
zeitgemale Neuausrichtung der Einzelhandelseinrichtungen zu erdffnen.

Nach verschiedenen Trendprognosen zum Handel der Zukunft missen sich heutige Einkaufs-
zentren zu sogenannten Stadtquartieren transformieren. Dabei handelt es sich um Komplexe,
die Raum sowohl fir kommerzielle Nutzungen als auch Wohnraum bereitstellen sollten.

Neben einer Erhéhung der Standortattraktivitat entspricht die Zulassung von Wohnen aus-
schlieZlich in den Obergeschossen einer sinnvollen vertikalen Nutzungsmischung im Plange-
biet. Daher sollen in den Sondergebieten die Erdgeschosse den Einzelhandelseinrichtungen
vorbehalten bleiben, deren weitere Entwicklungsmdglichkeiten priméres Ziel der Stadtentwick-
lung sind. Durch eine gezielt vorgenommene vertikale Gliederung kann sichergestellt werden,
dass die Konzentration der publikumsintensiven Nutzungen in Verbindung mit Wohnnutzun-
gen auf die Erdgeschosse beschrankt bleibt und nicht auf die Obergeschosse ausgedehnt
werden kann. Die Stérung der in den Obergeschossen angeordneten Wohnnutzungen wird
hierdurch verhindert. Gleichzeitig entspricht diese Nutzungsanordnung sowohl dem bisherigen
Gebietscharakter als auch dem der unmittelbar angrenzenden Stadtquartiere. Insofern fligt
sich das Planvorhaben nach der Art der Nutzung hier grundséatzlich in die vorhandenen Stadt-
strukturen ein. AuBerdem tragen die neuen Angebote an Wohnungen dazu bei, den ange-
spannten Wohnungsmarkt in der Stadt Lingen (Ems) punktuell zu entlasten, bzw. zumindest
einen Beitrag zum Ausgleich des vorherrschenden Nachfragelberhangs zu leisten. Stellplatze
fur die Wohnungen kénnen neben den Kundenparkplatzen auf den Stellplatzanlagen der Ein-
zelhandelseinrichtungen nachgewiesen werden.

Darlber hinaus sind ein frequenzbringender, alltagsorientierter Funktions- und Nutzungsmix
und die Starkung der zur Verfligung stehenden Griin- und Freiflachen wichtige Planungsziele.
Aus diesem Grund ist die Ansiedlung eines weiteren Backshops mit angegliedertem Café und
zugehoriger AuRenterrasse vorgesehen. In diesem Zusammenhang werden auch die geplan-
ten griinordnerischen Malinahmen zur besseren gestalterischen Aufwertung des Standortes
beitragen.

Aufgrund der giinstigen Lage des Plangebietes zu den angrenzenden Wohngebieten sind de-
ren Bewohner in der Lage den Versorgungsbereich auf kurzem Wege zu Ful3 oder mit dem
(Elektro-)Fahrrad oder einem Lastenfahrrad zu erreichen, was den Verkehrsaufwand redu-
ziert. Die im Plangebiet vorgesehene FuRwegeverbindung wird die Verknipfung der Teilberei-
che des Versorgungszentrums verstarken.

Hinzu kommt eine gute Anbindung an den OPVN (Haltestelle “Oberhofstralie“ der LiLi-Busli-
nien Nr. 71/171 an der Meppener Straf3e). Aul3erdem sind gem. § 32a Abs. 1 NBauO Ge-
baude, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mit mindestens 50 Prozent der
Dachflache mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten. AuRerdem ist bei Er-
richtung der geplanten offenen Parkplatze (mehr als 50 Einstellplatze) gem. gem. § 32a Abs.
3 NBauO uber den fiir eine Solarnutzung geeigneten Einstellplatzflachen Photovoltaikanlagen
zu installieren, so dass den Erfordernissen im Hinblick auf den Klimaschutz bzw. der Reduzie-
rung des CO2-Ausstol3es Rechnung getragen wird.
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Der stadtebauliche Entwurf fiir die Bebauungsplananderung sieht im Rahmen der Uberpla-
nung des Grundstiickes an der Meppener Stral3e im norddstlichen Teilbereich, im Gegensatz
zur heutigen Situation, den Bau von zwei eigenstandigen Baukdrpern vor. Im Erdgeschoss
sollen die geplanten Erweiterungen der jeweiligen Einzelhandelseinrichtungen entstehen. Die

Obergeschosse bleiben einer Wohnnutzung vorbehalten.

Zwischen den beiden geplanten Gebauden und entlang der Meppener Stral3e werden die er-
forderlichen Parkplatze den Einzelhandels- und Wohnnutzungen zugeordnet. Die Parkplatze
kénnen ausschliellich Uber zwei bereits vorhandene Zufahrten von der Meppener Stral3e an-
gefahren werden. Beiden Einzelbaukdrpern werden Fahrradstellplatze in der Nahe der Ein-

gangszonen zugeordnet.

In den Randbereichen sind Anpflanzflachen vorgesehen, in denen an der Nordostseite der
Erhalt eines Einzelbaumes (Eiche) planungsrechtlich gesichert wird.

Die Umspannstation der Stadtwerke Lingen GmbH wird in die Neuplanungen einbezogen.

(siehe Abbildung 9)
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Abbildung 9: Stadtebaulicher Entwurf vom 05.10.2020- Schomaker Bauunternehmung GmbH (ohne Mal3-

stab)

Dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept stellt die Grundlage der Planung fur die detaillierte

Ausarbeitung der Bebauungsplananderung dar.
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Fur die Art der baulichen Nutzung wird im Rahmen der 8. Bebauungsplandnderung die Aus-
weisung eines sonstigen Sondergebietes SO gem. § 11 Abs. 3. Nr. 2 BauNVO, Zweckbestim-
mung: GrofR¥flachiger Einzelhandel und Wohnen festgesetzt. Durch textliche Festsetzungen
werden die im Sondergebiet zulassigen Nutzungen eindeutig definiert.

Der nordliche Baukdrper gliedert sich in die Verkaufsflachen der Postenbérse, sowie in die der
Hauptnutzung zugeordneten Lagerflachen. Integriert bzw. unmittelbar an die Postenbérse an-
gebaut werden soll ein Backshop mit Café und einer vorgelagerten Terrasse.

Im Siden ist der Neubau des Aldi-Marktes geplant. Auch in diesem Baukdrper werden die
notwendigen Lagerflachen und die Verkaufsflache integriert. An der Siidseite ist zum Be- und
Entladen des Discounters eine Laderampe geplant.

Durch die Platzierung der beiden Baukorper auf der Nordostseite des Grundstiicks kénnen
zwischen bzw. vor den beiden Gebauden die erforderlichen Pkw-Stellplatze und Fahrradab-
stellanlagen angelegt werden.

Gemall § 32 a Abs. 3 NBauO sind Uber diesen Einstellplatzflachen Photovoltaikanlagen zu
installieren. Die ErschlieBung der Stellplatzanlagen erfolgt getrennt voneinander tiber zwei be-
reits vorhandene Zu- und Abfahrten von der Meppener Stral3e.

Der zum heutigen Zeitpunkt an den Plangebietsrandern vorhandene Gehdlzaufwuchs ist na-
turschutzfachlich bis auf ein einzelnes Eichenbaumexemplar im Nordosten nicht zwingend er-
haltenswert, im Falle der Beseitigung jedoch zu kompensieren. An den Plangebietsrandern
verbleiben Potentialflichen fiir Ausgleichsmaf3nahmen, deren Maflinahmen zur 6kologischen
Aufwertung im weiteren Planungsverlauf festgelegt werden. Entlang der Meppener Straf3e soll
eine gezielte Einzelbaumbepflanzung erfolgen, um entlang dieses innerstadtischen Hauptver-
kehrsstralRenzuges eine attraktive lineare Baumreihe entwickeln zu kénnen.

Die Sonderbauflachen werden aufgrund der beiden unterschiedlichen Betreiberkonzepte in ein
SO 1- und ein SO 2-Gebiet unterteilt. Innerhalb der beiden Sondergebiete wird die Zweckbe-
stimmung auf die jeweilige Betriebs- und Absatzform der Einzelhandelsunternehmen sowie
auf die vorgesehenen Wohnnutzung abgestimmt. Dementsprechend werden fur den Einzel-
handel individuell ausgerichtete Sortiments- und Verkaufsflachenbegrenzungen getroffen.
Die zulassigen Sortimente fur den periodischen und den aperiodischen Bedarf richten sich
nach den Vorgaben der Sortimentsliste des Einzelhandels von Lingen (Ems) (,Lingener Liste®)
des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Lingen vom 20.12.2021.

Festlegungen fur das Malf? der baulichen Nutzung werden auf die gewtinschten Nutzungen zu-
geschnitten. Hierdurch ist gewéhrleistet, dass die Ausnutzungsmoglichkeiten des Grundsti-
ckes ausreichen, um die geplanten BaumalRnhahmen realisieren zu kénnen.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) fur die Sondergebietsflachen von 0,9 Uber-
schreitet geringfiigig den in § 17 BauNVO aufgefihrten Hochstwert fur die Orientierungswerte
fur sonstige Sondergebiete von 0,8. Diese Uberschreitung begriindet sich aus dem fur die
Realisierung der Einzelhandelsformate erforderlichen Verkaufsflachengrof3en sowie der not-
wendigen Anzahl von Stellplatzen.

Aber auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemal® § la Abs. 1
BauGB ist die intensive Ausnutzung dieses innerstadtischen, gut erschlossenen, lageglnsti-
gen und somit hoch attraktiven Nahversorgungsstandortes geboten.
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Fur die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird eine abweichende Bauweise (a) festge-
schrieben, um die erforderlichen grof3volumigen Einzelhandelseinrichtungen realisieren zu
kénnen.

Die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Baugrenzen auf den neuen Ent-
wicklungsflachen wird entsprechend den Erfordernissen der zukinftigen Sondergebietsbebau-
ung vorgenommen und um den Flachenansprichen der jeweiligen Betreiberkonzepte gerecht
werden zu kénnen.

Die gestalterische Einbindung des neuen Baugebietes in die umgebende Bebauungsstruktur-
wird Uber Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung sichergestellt.
(siehe Kapitel 4.3.4 Ortliche Bauvorschriften)

Die auBere ErschlieBung erfolgt als Anbindung Uber die westlich angrenzende Meppener
Stral3e.

4.3 Bauliche Nutzung

4.3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist primar die Erweiterung und Modernisierung von grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieben mit ergdnzenden Nutzungen vorgesehen. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
sind aul3er in Kerngebieten nur in Sondergebieten gemal 8§ 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zulassig. Um das Vorhaben planungsrechtlich sichern zu kénnen, ist die Auswei-
sung eines Sondergebietes erforderlich. Als Zweckbestimmung wird ,Grol3flachiger Einzel-
handel und Wohnen* festgesetzt.

o Sonstiges Sondergebiet (SO)

Zur Umstrukturierung und zum Umbau eines Teils des bestehenden Nahversorgungsstandor-
tes an der Meppener zu einem attraktiven und modernen Einkaufszentrum zur (Nah-)Versor-
gung der Bevdlkerung der umliegenden Stadtquartiere, ist als wichtigstes funktionalen Ele-
ment der Neubau von zwei separaten Baukérpern vorgesehen, in den die beiden vorhandenen
Einzelhandelseinrichtungen getrennt voneinander untergebracht werden sollen.

Im Plangebiet wird daher ein sonstiges Sondergebiet (SO) fir ein Einkaufszentrum gemalf 8§
11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, um den Standort entsprechend den v. g. stadtebaulichen Ziel-
setzungen zu sichern. Einkaufszentren dienen der Unterbringung von groR3flachigen Einzel-
handelsbetrieben mit dem Verkauf an private Endverbraucher.

Aufgrund der unterschiedlichen Betriebsformen der beiden Einzelhandelsbetriebe wird eine
Gliederung des Sondergebietes in SO 1 und SO 2 vorgenommen.

Durch textliche Festsetzungen werden die in den beiden Teilgebieten zuldssigen Nutzungen
auf Grundlage der ,Auswirkungsanalyse zur Erweiterung Postenbdrse und der Aldi-Filiale in
Lingen (Ems)“ der GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH vom 26.08.2022
sowie der raumordnerischen Beurteilung des Landkreises Emsland vom 09.07.2024 eindeutig
und im Einklang mit Gberortlichen Gesichtspunkten sowie in Ubereinstimmung des raumbe-
deutsamen Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung festgelegt:
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— Sonstiges Sondergebiet SO 1 - zulassig sind:

a) ein discountorientierter Fachmarkt mit zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
und einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.300 m2, einschlieRRlich einer Freiverkaufsfla-
chen.

Der Verkaufsflachenanteil an der Gesamtverkaufsflache betragt

- fur zentrenrelevante Sortimente bis max. 500 m?

- fUr nicht-zentrenrelevante Sortimente bis max. 800 m2

Die jeweiligen Verkaufsflachenanteile sind pro Sortiment mit nicht mehr als 30 % zulassig.

b) ein gastronomischer Betrieb/Backereifiliale mit angegliedertem Café mit einer Gesamt-
grundflache von max. 300 m2 und einer dem Café zugeordneten Aul3enterrasse mit einer
Grundflache von max. 100 m2,

¢) den Hauptnutzungen zu- und untergeordnete Lager-, Produktions- und Sozialrdume so-
wie Raume fir die Verwaltung,

d) Nebenanlagen fir den nutzungsbezogenen Bedarf,

e) Kundenparkplatze, Bewohnerparkplatze und Fahrradabstellanlagen,

f)  Wohnungen ausschlieR3lich im Obergeschoss.

— Sonstiges Sondergebiet SO 2 - zulassig sind:

a) in Lebensmitteldiscounter mit zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten und einer
Gesamtverkaufsflaiche von max. 1.250 mz2, einschlief3lich der Freiverkaufsflachen.
Der Verkaufsflachenanteil des periodischen Bedarfs (Kernsortiment) des Lebensmitteldis-
counters muss mindestens 80 % der Gesamtverkaufsflache umfassen.

b) den Hauptnutzungen zu- und untergeordnete Lager-, Produktions- und Sozialrdume sowie
Réaume fir die Verwaltung,

c) Nebenanlagen fiir den nutzungsbezogenen Bedarf,

d) Kundenparkplatze, Bewohnerparkplatze und Fahrradabstellanlagen,

e) Wohnungen ausschlief3lich im Obergeschoss.

(Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen)

Als abwagungsrelevante Grundlage dieses einzelhandelsbezogenen Sondergebietes dient
das "Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Lingen (Ems)"4, das erstellt worden ist, um die weitere
Handelsentwicklung auf Grundlage stadtebaulicher Ziele zu steuern.

Dieses Konzept wurde notwendig um die letzte Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
aus dem Jahr 2014 zu aktualisieren, um die gesetzlichen Neuerungen, die geanderte Recht-
sprechung, die Veranderungen im Einzelhandel und Anfragen bzw. an Veranderungsabsich-
ten von Betreibern anzupassen.

Ziel des neuen Einzelhandelskonzeptes war es, die Abgrenzung der zentralen Versorgungs-
bereiche aufgrund nachvollziehbarer Kriterien, die Ableitung einer ortsspezifischen Liste zur
sortimentsgenauen Steuerung (Sortimentsliste) und die Zuweisung von Entwicklungsmoéglich-
keiten zu einzelnen Standortkategorien/Ausschluss von Handelstatigkeit an anderen Standor-
ten rechtssicher als Grundlage fir alle einzelhandelsrelevanten Vorhaben zu definieren.

4 Einzelhandelskonzept fur die Stadt Lingen (Ems), Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Kdéln, den 20.12.2021,
beschlossen durch den Rat der Stadt Lingen (Ems) am 24.02.2022
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Anhand einer Situationsanalyse des vorhandenen Einzelhandelsstandortes sowie einer Be-
wertung des Einzelhandelsangebotes und der Potentiale wurde zur Sicherung und gezielten
Weiterentwicklung des lokalen Einzelhandels ein Konzept entworfen, welches kinftig als
Grundlage zur Beurteilung von Erweiterungs- und Ansiedlungsvorhaben im Zuge der vorbe-
reitenden und verbindlichen Bauleitplanung herangezogen werden soll.

Dieses bertcksichtigte auch die tibergeordneten Ziele der Landesplanung (LROP 2017).

Die wesentlichen Ziele fur die Einzelhandelsentwicklung in Lingen (Ems) wurden wie folgt ge-
sehen:

- Starkung der Einzelhandelszentralitét und Versorgungsvielfalt der Stadt Lingen (Ems),

-> Stabilisierung und Strukturverbesserung des innerstadtischen Zentrums als Geschafts-
und Dienstleistungsschwerpunkt des Mittelzentrums mit oberzentraler Teilfunktion und

- Sicherung und Ausbau der Nahversorgungszentren mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten.

Bereits in den Vorlauferkonzepten zum Einzelhandelskonzept 2021 wurde als raumliche
Grundlage fur die Einzelhandelssteuerung eine Einteilung der zentralen Versorgungsbereiche
in

- Hauptzentrum Innenstadt,
- Stadtteilzentrum Georgstralle,
- Nahversorgungszentren in Laxten, Holthausen und Bramsche.

vorgenommen.

Im Konzept 2021 wurde diese Klassifizierung Uberprift und differenziert, da neben diesen drei
angefihrten Einzelhandelslagen noch zahlreiche weitere Lagen im Stadtgebiet verteilt sind,
welche jedoch aufRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegen.

Es handelte sich um sog. sonstige Lagen, wozu sowohl integrierte Standorte als auch dezent-
rale autokundenorientierte Lagen zahlten. Aufgrund einer fehlenden raumlichen Konzentration
handelte es sich hier i. d. R. um Streulagen bzw. Solitarstandorte.

Die Zentren- und Standortstruktur der Stadt Lingen (Ems) wurde im Konzept 2021 dement-
sprechend wie folgt neu definiert:
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Hauptzentrum * Innenstadt
Zentrale
Versorgungsbereiche s Georgstralle (Nahversorgungszentrum mit besonderer
Nahversorgungszentren Versorgungsbedeutung)
* Altenlingen, Holthausen, Bramsche
stadtebaulich integrierte
Lagen
Sonstige Standorte

kein oder kaum Wohngebietsbezug
s Schillerstrafe (Combi, toom, Hammer, Klukkert)
stadtebaulich nicht ®  Am Laxtener Esch (u. a. Lidl, Aldi, Getranke Hoffmann, Deichmann)
integrierte Lagen ® Rheiner Strafe (u. a. Rewe, Aldi, famila, Berning, Obi, Fressnapf, MFO,
Sonderpreis, tedox, Kichen Libbering)
=  Am Sender (u.a, Baucenter Wessmann)
* Am Strubbenberg (Fliesen Kuhrs)

GMA-Darstellung 2021 (Ist-Zustand; unter der Voraussetzung weiterer Nutzungen perspektivisch Ausweisung eines Nahversor-
gungszentrums inBaccum™* und in Brogbern®*)

Nach dieser Definition handelt es sich im Falle der geplanten Sondergebietsflichen an der
Meppener Stralle um einen Standort in einer stadtebaulich integrierten Lage, der dem zentra-
len ,Versorgungsbereich — Nahversorgungszentrum Altenlingen® zuzuordnen ist, fir den das
Einzelhandelskonzept die Sicherung und den Ausbau mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten als wesentliche Zielsetzung formuliert hat. Daher sind grof3flachige Ansiedlungsvor-
haben im zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich an diesem Stand-
ort zul&assig.

Um beurteilen zu kdnnen, ob aufgrund der Erweiterung der beiden Einzelhandelseinrichtungen
wettbewerbliche Auswirkungen auf die vorhandenen Betriebe stadtebauliche Effekte entste-
hen kdnnen, wurde 2024 eine Auswirkungsanalyse zur Erweiterung Posten Borse und der
Aldi-Filiale durch die Stadt Lingen (Ems) in Auftrag gegeben.® In diesem Gutachten wurde der
Schwellenwert von 10 % Umsatzumverteilung als Hinweis herangezogen. Dieser ist jedoch
vor dem Hintergrund der drtlichen Gegebenheiten sowie mdglicher Vorschadigungen der je-
weiligen zentralen Versorgungsbereiche zu bewerten. Funktionsstérungen treten auf, wenn es
infolge von Ladenleerstanden zu einer Verringerung/Verschlechterung des Angebotes und der
stadtebaulichen Qualitat kommt. Maf3geblich fir die Funktionsfahigkeit eines zentralen Ver-
sorgungsbereiches sind Magnetbetriebe, von deren Kundenfrequenz umliegende kleinere Ein-
zelhandelsbetriebe profitieren. Sofern Magnetbetriebe aufgrund von hohen Umsatzriickgan-
gen durch ein neues Vorhaben geschlossen werden, konnen sich nachteilige Wirkungen auf
das Umfeld ergeben.

Fur das Unternehmen Aldi werden die zu erwartenden Umsatzriickgange von ca. 5-6 % im
periodischen Bedarf zu Lasten der Wettbewerber im Nahversorgungszentrum Altenlingen (u.a.
Lidl, Rossmann) keine nachteiligen Wirkungen auslosen.

5Auswirkungsanalyse zur Erweiterung Posten Borse und der Aldi-Filiale in Lingen (Ems), GMA Gesellschaft fiir Absatzforschung
mbH Ludwigsburg / Dresden / Hamburg / KéIn / Minchen, Niederlassung Kdln, 19.07.2024
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Es handelt sich um wettbewerbliche Wirkungen ohne stadtebauliche Relevanz. Die weiteren
Umsatzumverteilungen zu Lasten weiterer Standorte sind ebenfalls mit Umverteilungen bei
max. ca. 3-4 % rein wettbewerblich zu sehen.

Aufgrund der gleichbleibenden Sortimente im aperiodischen Bereich, ist mit der Erweiterung
der Aldi-Filiale kein Mehrumsatz in dieser Sortimentsgruppe zu erwarten.

Aus der angestrebten Erweiterung der Posten Boérse resultieren im nicht zentrenrelevanten
Kernsortiment geringe Umsatzriickgdnge, wovon auch der nahgelegene Baumarkt Profi be-
troffen sein durfte. Profi Friesen halt auf einer Verkaufsflache von fast 800 m? ein umfangrei-
ches Sortiment an Gartenmobeln, Strandkérben und Zubehor (Sitzauflagen fur Gartenbanke,
Gartenstiihle) sowie Sonnenschirmen (inkl. Stander) vor. Zudem werden Werkzeuge, aller-
dings mit dem Schwerpunkt im Bau- und Heimwerkerbedarf, Haushaltswaren und Kleinelekt-
rogerate geflhrt. Das Preisniveau dieses Fachanbieters fallt im Vergleich zur Posten Boérse
deutlich hdher aus, wobei sehr viele Marken gefiihrt werden. Bezeichnend fir Profi Friesen ist
ein umfangreiches und qualitativ hochwertiges Sortiment, die persdnliche Kundenansprache
und Beratung sowie die angegliederte Werkstatt mit Reparaturleistungen. Insofern liegen nur
geringe Sortimentstiberschneidung vor. Selbst wenn man fur den Worstcase eine Umsatzum-
verteilung zu Lasten dieses Fachanbieters annimmt, wird diese nicht einmal 2 % im Kernsor-
timent betragen. Diese Umsatzumverteilung liegt deutlich unter dem Schwellenwert von ca. 10
%, so dass negative Wirkungen, wie z.B. eine Betriebsaufgabe, nicht in Folge der Erweiterung
der Posten Borse eintreten werden.

Die ebenfalls nahegelegene Gartnerei Simon hélt eine Verkaufsflache von ca. 250 m2 vor fir
Pflanzen / Zubehdr (Zimmer- und Freiland), saisonale Waren, Blumen und Wohnaccessoires
vor. Zudem ist eine Postannahmestelle integriert. Die Gartnerei ist Bestandsteil eines Betriebs
fur Garten- und Landschaftsbau. Bezogen auf den Verkauf von Pflanzen etc. werden nur sehr
geringe Umsatzumverteilungen durch die geplante Erweiterung der Posten Borse ausgelost,
welche sich in einem rechnerisch kaum nachweisbaren Bereich bewegt.

Zudem ist zu bertcksichtigen, dass Profi Friesen und die Gartnerei Simon aulRerhalb des Nah-
versorgungszentrums Altenlingen liegen. Insofern sind diese Betriebe fir die Funktionsfahig-
keit des Nahversorgungszentrums Altenlingen nicht ausschlaggebend.

Zu Lasten der weiteren grof3flachigen Fachmarkte, wie z.B. Obi, Gartencenter Klukkert oder
auch zu Lasten des Nonfooddiscounters Action, welcher auch Artikel im Gartenbedarf fuhrt,
liegen die Auswirkungen unterhalb der Schwelle der Nachweisbarkeit.

Die angestrebte Erweiterung des Sonderpostenmarktes Posten Borse in der Meppener Stral3e
wird nicht zu Funktionsstérungen zentraler Versorgungsbereiche oder zu einer Beeintrachti-
gung der zentralortlichen Funktion der Stadt Lingen (Ems) fuhren.

Das Beeintrachtigungsverbot kann auch bei der Posten Borse in allen Sortimenten eingehalten
werden. Im Zuge der Erweiterung von Aldi und der Posten Boérse sind keine stadtebaulichen
oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen auf zentrale Orte, zentrale Versorgungsbereiche
oder die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten.

Im Anderungsbereich richtet sich die Zulassigkeit der periodischen und aperiodischen Sorti-
mente in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 demzufolge nach der Sortimentsliste
des Einzelhandels von Lingen (Ems) (,Lingener Liste®)* des Einzelhandelskonzeptes 2021 flr
die Stadt Lingen (20.12.2021).
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Zulassig sind:

Nahversorgungsrelevante Sortimente (= periodischer Bedarf)

- Nahrungs- / Genussmittel

- Drogerie-, Apothekenwaren

- Zeitungen, Zeitschriften

- Schnittblumen

- Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente (= aperiodischer Bedarf)

- Bekleidung / Wasche

- Biicher, Spiel-, Schreibwaren

- Elektrogrof3- und -kleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer / Zubehor, Tele-
kommunikation, Foto

- Gardinen / Zubehor

- Glas / Porzellan / Keramik

- Handarbeitswaren, Wolle, Kurzwaren, Stoffe

- Haushaltswaren, Korbwaren, Wohnaccessoires, Haus- / Tischwasche, Bettwasche
(Bettbezlige, Laken)

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen

- Kinstlerartikel, Bastelzubehor

- Musikinstrumente / Zubehor

- Optik, Akustik

- ParfUmeriewaren

- Sanitatswaren (kleinteilig)

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung und -schuhe, Sportkleingerate

- Uhren, Schmuck

Nicht zentrenrelevante Sortimente (= aperiodischer Bedarf)

- Angel- / Jagdbedarf, Waffen

- Auto- / Motorradzubehdr

- baumarktrelevante Haushaltswaren (z. B. Aufbewahrungsboxen, Waschesténder,
Leitern)

- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Maschinen,

- Eisenwaren, Werkzeuge, Farben, Lacke, Tapeten

- Baby- / Kinderartikel (z. B. Erstausstattung)

- Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken)

- Campingartikel

- Fahrrader / Zubehor (inkl. Schuhe, Fahrradbekleidung)

- Gartenbedarf, Pflanzen, Pflegeartikel, Dingemittel, Gartengerate, Rasenmaher

- Gartenmobel

- Kinderwagen, Autokindersitze

- Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper

- Matratzen, Matratzenschoner

- Mdobel, Antiquitaten, Kiichen, Biromobel, Badmdbel, -ausstattung

- Reitsportartikel (inkl. Stiefel, Reitsportbekleidung)

- Rollladen, Rollos, Markisen

- Sanitatswaren (grof3teilig)



Stadt Lingen (Ems) )
Bebauungsplan Nr. 5 — 8. Anderung, Baugebiet ,Heuberge I“ — OT Altenlingen
Begriindung einschlief3lich Umweltbericht

Seite 33
- Sanitar / Fliesen
- Teppiche, Bodenbeléage
- Tierpflegemittel, Tierbedarf

(Nr. 1.2 der textlichen Festsetzungen)

*Die oben aufgefiihrte ,Lingener Liste” wurde aus dem Einzelhandelskonzept 2014 tibernom-
men, Uberprift und z. T. hinsichtlich der Begrifflichkeiten in der Version 2021 angepasst. Zu-
dem wurden die Vorgaben der Landesrumordnung 2017 berticksichtigt, wobei hier zwischen
periodischen und aperiodischen Sortimente differenziert wird. Zu den periodischen Sortimen-
ten zahlen Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie-, Apothekenwaren, Schnittblumen, Zeitun-
gen/Zeitschriften, Tiernahrung. Es handelt sich um nahversorgungsrelvante Sortimente, wel-
che damit automatisch zentrenrelevant sind.

Die Liste der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente wurde durch den Rat der
Stadt Lingen (Ems) am 24.02.2022 beschlossen. (Anlage 1)

Mit diesen einzelhandelsbezogenen Festsetzungen soll dem zentralen Grundsatz des Einzel-
handelskonzeptes entsprochen werden, dass die Ansiedlungen neuer bzw. die Erweiterungen
bestehender grofflachiger Einzelhandelseinrichtungen nur an den bestehenden zentralen
Versorgungsbereichen erfolgen darf, um eine vertragliche Handelsentwicklung in der Gesamt-
stadt zu gewabhrleisten.

e Funktionsfremde Werbeanlagen

Groliflachige Werbeanlagen die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiicks dienen sto-
ren die Gestaltung des Stadtbildes erheblich.

Werbeanlagen in exponierter Lage (in diesem Falle entlang einer innerértlichen Hauptver-
kehrsstralRe) konnen sowohl das Erscheinungsbild der Architektur im Plangebiet Gberdecken
als auch Verkehrsteilnehmer auf der Meppener Stral3e ablenken.

UbergroRRe Werbeanlagen in groRer Zahl fiir eine Fremdwerbung an StraRenziigen oder Ge-
b&uden ordnen sich nicht unter, sie ragen vielmehr hervor und dominieren. Der gestalterische
Gesamteindruck des neuen Stadtquartiers wird hierdurch erheblich negativ beeinflusst.

Es konnte aber auch zu einer Uberhaufung von Werbeanlagen auf den Grundstiicken kom-
men, die insbesondere entlang der Meppener StralRe aul3erst stdrend wirkt.

Damit es nicht zu den v. g. Fehlentwicklungen kommt, ist die Errichtung von Werbeanlagen,
die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiickes dienen, sondern Suggestiv- und Erin-
nerungswerbung beinhalten im Plangebiet nicht zuléssig. (Nr. 1.3 der textlichen Festsetzun-

gen)

4.3.2 Bauweise, MalR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache

Das Mal3 der baulichen Nutzung kann gem. § 16 Abs. 2 BauNVO Uber verschiedene, der
jeweiligen ortlichen Situation angepasste Malibestimmungsfaktoren festgelegt werden.

Durch die Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung sollen die neuen baulichen Anlagen
angemessen in den Stadtgrundriss eingefugt werden.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:
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o Grundflachenzahl (GRZ)

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen ergénzt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) das Planungsrecht und regelt die Zulassigkeit von Vorhaben in den einzelnen (fest-
gesetzten) Baugebieten.

Zur Bestimmung der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstticke legt die BauNVO Orientie-
rungswerte (auf3er in Wochenend- und Ferienhausgebiete) fest.

Mit dieser Regelung konnen die Kommunen unter Bericksichtigung der Bestandssituation
oder auch regelhaft hohere Werte fiir die Bestimmung des MalR3es der baulichen Nutzung fest-
legen als in der Tabelle zu § 17 BauNVO dargestellt. Eine Ausgleichspflicht, wie sie bislang
als Voraussetzung fiir eine Uberschreitung geregelt war, besteht nicht mehr.

Hierdurch wird der Entscheidungsspielraum der Gemeinden betreffend die Bebauungsplan-
festsetzungen zum Malf3 der Nutzung erheblich erweitert.

Abweichungen von den Orientierungswerten des § 17 BauNVO sind aber ohne weiteres zu-
lassig, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern.

Um dem stadtebaulichen Zielkonzept gerecht zu werden, nach dem das Sondergebiet durch
die geplanten Baukorper und durch seine Einzelhandelsnutzungen am bereits bestehenden
Standort erweitert werden soll, soll dementsprechend das MaR fur die Uberbaubaren Grund-
flachen diesen Zielsetzungen individuell angepasst bzw. muss der Orientierungswert in beiden
Teilgebieten Uberschritten werden.

Fur das auf die angestrebten Nutzungen abgestellte Mal3 der Uberbaubaren Grundflache er-
geben sich fur die Baufelder SO 1 und SO 2 eine Grundflachen Zahl GRZ von 0,9.

Eine Uberschreitung des Orientierungswertes fiir sonstige Sondergebiete gem. § 17 BauNVO
von 0,8 fiir die beiden Teilgebiete begriindet sich aus dem vorhandenen kleinteiligen Grund-
stiick im Verhaltnis zur geplanten Bebauung der groRRflachigen Einzelhandelseinrichtungen,
wie sie im stadtebaulichen Entwurfskonzept als konkretisierte Konzeption der Stadt Lingen fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Rahmen dieser Bebauungsplananderung er-
forderlich gehalten wird. Zwangslaufig ist auch die gezielte Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs in unmittelbarer Nahe zu den Discountern erforderlich, um die gem. der NBauO gefor-
derte Anzahl von Stellplatzen auf dem Grundstiick nachweisen zu kdnnen. Insofern liegt hier
eine besondere stadtebauliche Situation vor die eine geringfiigige Uberschreitung des Orien-
tierungswertes der BauNVO um 0,1 unumgénglich macht.

Auch im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemé&R § 1a Abs. 1 BauGB ist
die intensive Ausnutzung dieses innerstadtischen, gut erschlossenen, lagegiinstigen und at-
traktiven Versorgungsstandortes geboten.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist nicht zu erkennen, da die
Gebaude die nach der Nds. Landesbauordnung erforderlichen Grenzabstéande einhalten mus-
sen.

o Gescholfiflachenzahl (GFZz)

Auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen im Anderungsbereich wird verzichtet, da mit
den Ubrigen festgesetzten Werten zum Mal3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Zahl
der Vollgeschosse) eine ausreichende Festlegung erfolgt.
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o Zahl der Vollgeschosse

Aufgrund der getroffenen Festsetzung von zwei Vollgeschossen wird die Errichtung von Bau-
korpern mdglich, die in dieser innenstadtnahen Lage dkonomisch sinnvoll sind und sich gleich-
zeitig dem Stadtbild anpassen, da Gebaude mit vergleichbarem Hohenrahmen auch bereits in
der Nachbarschaft des Baugebietes anzutreffen sind.

o Bauformen

Im gesamten Plangebiet wird auf die Vorgabe einer bestimmten Bauform verzichtet, da der
Bau von unterschiedlichen Bauformen fur die geplanten Einzelhandelsnutzungen méglich sein
soll und dieses auch beabsichtigt ist.

o Bauweise

In den beiden Sondergebieten SO 1 und SO 2 wird eine abweichende Bauweise (a) vorge-
schrieben um einen breiten Handlungsrahmen fiir die geplanten Entwicklungsabsichten der
Einzelhandelsbetriebe an der Meppener Stral3e anbieten zu kénnen.

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass auch Gebaude von
mehr als 50 m Lange zuldssig sind, so dass die Grol3e der Baukorper dieses Mal} tiberschrei-
ten darf. (Nr. 3 der textlichen Festsetzungen)

o Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)

Im Plangebiet ist die Anordnung von zwei solitdren Baukdrpern geplant. Aus diesem Grunde
werden im inneren Bereich des Plangebietes zwei voneinander getrennte, flachenhafte Bau-
felder durch Baugrenzen festgelegt. Durch diese MalRhahme wird die kiinftige Bebauung den
jeweiligen Teilgebieten zugeordnet wahrend die Gbrigen Grundsticksteile fir andere Nutzun-
gen (Stellplatze, Anpflanzungen) freigehalten werden kénnen. Die jeweiligen Baufenster sind
dabei so grof3ziigig dimensioniert, dass in diesen abgegrenzten Flachen die unterschiedlichen
Baukdrpervarianten der Einzelhandelsbetriebe problemlos realisiert werden kénnen.

o Uberschreitung von Baugrenzen

Ziel der Bebauungsplananderung ist es die geplanten Baukdrper lagegenau in den Teilgebie-
ten zu verorten, damit sich die entstehenden Baumassen stadtbildvertraglich auf dem Grund-
stiick verteilen. AuRerdem ist die raumliche Trennung der beiden Einzelhandelseinrichtungen
fur die jeweiligen Betriebsablaufe grundsétzlich erforderlich, aber auch um die Besucher-
strome bzw. den Zu- und Abfahrtverkehr auf dem Grundstiick zu entzerren. Da die Grundfla-
che der Baufelder auf die Gro3e der geplanten Baukdrper einschlieRlich evtl. erforderlicher
Erweiterungen abgestimmt worden sind, wird eine Uberschreitung der Baugrenzen ausge-
schlossen. Mit dieser Ma3nahme wird verhindert, dass das ohnehin schon knappe Flachen-
angebot fur andere Nutzungen auf dem Grundstiick verringert wird, weil sonst die erforderliche
Anzahl der Stellplatze nicht nachgewiesen werden kann oder fir die notwendigen griinordne-
rischen MalBnahmen kein ausreichender Entwicklungsspielraummehr zur Verfiigung stehen
wirde. (Nr. 4 der textlichen Festsetzungen)

4.3.3 Stellplatze

Im gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung, d. h. auf dem vorhandenen
Grundsttck sind die geplanten Baukdrpererweiterungen und eine grof3e Anzahl von Stellplat-
zen unterzubringen. Aufgrund des hieraus resultierenden grof3en Flachenanteils verbleiben
nur in den Randbereichen Mdglichkeiten fur Begriinungsmaflnahmen (Flachen fir Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt).


https://www.lexika.de/kategorie/bebauungsplan/
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Auf den aul3erhalb dieser Flachen verbleibenden Grundstiicksteilen werden die beiden Bau-
felder im Nordwesten bzw. Siidosten verortet, so dass der ruhende Verkehr zwischen bzw. vor
den beiden neuen Baukoérpern entlang der Meppener StralRe untergebracht werden muss. In
diesen ,Zwischenraume* kénnen die Stellplatze gebindelt und tber die beiden festgesetzten
Zufahrten angefahren werden. Die heutige Abbiegesituation an der Meppener Stral3e bleibt
trotz der Neuanordnung der Parkplatze auf dem Grundstiick unverandert.

4.3.4 Ortliche Bauvorschriften

Um fur die neu entstehenden Baukorper im Hinblick auf eine gute gestalterische Einbindung
in den Gebaudebestand der Umgebung Leitlinien zu setzen, werden gemali § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m § 84 NBauO o6rtliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen.

Diese sollen unter Beriicksichtigung der in den angrenzenden Baugebieten maf3stabgebenden
Gestaltungsweisen einen groben Rahmen fir die Entwicklung des Baugebietes mit konkreten
Angaben bei geneigten Dachern zur Ausbildung der Materialien und Dachfarben, sowie zu
den Werbeanlagen und den Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie oberhalb der Einstell-
platze abstecken.

o Dacheindeckungen

Die Gebaude im Plangebiet werden hauptséachlich fir den Einzelhandel genutzt und werden
dazu konzipiert, Waren an Kunden zu verkaufen. Dies erfordert gro3flachige Gebaudegrund-
risse, fur die sich im Allgemeinen eine Flachdachbauweise anbietet. Da im Plangebietim Ober-
geschoss Wohnen vorgesehen ist, kdnnten auch im zweiten Geschoss geneigte Dacher aus-
gebildet werden. Diese Formen der unterschiedlichen Gebaudetypologien sind im néheren
Umfeld des Plangebietes ebenfalls charakteristisch. Um den Investoren die Entscheidung zu
Uberlassen, welche Kombination der Gebaudestruktur fir ihr Betriebsgebaude die geeignetste
ist, wird im Rahmen der Bebauungsplananderung keine Dachform vorgeschrieben.

Wenn ein Bauherr sich jedoch fir den Ausbau des Obergeschosse mit einem geneigten
Dach entscheidet, ist die Farbe der Dacheindeckung in den Kanon der Materialien und Farb-
tone der Nachbarbebauung einzuftigen.

Daher sind in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 bei geneigten Dachern ausschliel3lich Dach-
ziegel, Dachpfannen oder Metalleindeckungen in roten, rotbraunen, dunklen und grauen Farb-
ténen in Anlehnung an das folgende Farbregister RAL 840 zulassig:

Farbton rot und rotbraun:
RAL-Nr.: 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016,
3032, 8002, 8004, 8012, 8015

Farbtone dunkel:
RAL-Nr.: 6022, 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 9004, 9005, 9011, 9017

Farbttne grau:
RAL-Nr.: 7000, 7001, 7004, 7005, 7011, 7012, 7015, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035, 7036,
6037,7038,7039,7040, 7045,7046

(Nr. 1 der 6rtlichen Bauvorschriften)
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o Zulassigkeit von Werbeanlagen

Im Sinne einer angemessenen gestalterischen ,Qualitatssicherung” reicht es nicht aus, ortli-
che Bauvorschriften nur fur die Dachfarben zu erlassen.

Es ist auch notwendig die Art und den Umfang von Werbeanlagen im Plangebiet gezielt zu
steuern, damit es nicht zu einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der gesamten Nah-
versorgungszentrums kommt. Uberdimensionierte Werbeanlagen und ein Ubermal an Au-
Benwerbung und freistehenden Werbeanlagen sollen nicht zu den ohnehin schon stark mit
Werbeanlagen versehenen Bestandsgebauden im Umfeld des Anderungsgebietes hinzutre-
ten. Mit Hilfe von 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung soll deshalb vor allem auch die
mogliche Uberhaufung von Werbeanlagen verhindert und die von ihnen ausgehenden Beein-
trachtigungen gemindert werden.

Vor diesem Hintergrund und um die Anbringung von Werbeanlagen auf die der Meppener
Strale zugewandten Gebaudeseiten zu beschranken, dirfen sie nur an den Sidwestseite
(Meppener Strafl3e) und der Nordostfassaden der Gebaude angebracht werden. (Nr. 2.1 der
drtlichen Bauvorschriften)

Aus dem gleichen Grund wird in den Teilgebieten SO 1 und SO 2 auch die Anzahl der freiste-
henden Werbeanlagen auf 3 Fahnenmasten und einem Pylon festgelegt, deren Hohe 33,20 m
NHN betragen darf. (Nr. 2.1 der drtlichen Bauvorschriften)

Die Standorte der Werbeanlagen sind frei wahlbar.

o Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

Mit der Novellierung der Niederséachsischen Landesbauordnung (NBauO) vom 21. Dezember
2023 wurde der § 32a — Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern — aufgenom-
men. Gemafl Abs. 3 sind im Rahmen der Baugenehmigung bei der Errichtung eines offenen
Parkplatzes oder Parkdecks mit mehr als 50 Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge tber der fur
eine solche Nutzung geeigneten Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage zur Stromerzeu-
gung zu installieren.

Zu den Vorteilen der Photovoltaikanlagen zahlen insbesondere die CO2-neutrale und umwelt-
freundliche Stromerzeugung. Solarstrom von Parkplatz-Dachern bedeutet eine sinnvolle und
umweltfreundliche und 6konomische Zusatznutzung grof3er versiegelter Flachen. Ladeséaulen
beziehungsweise Wallboxen kdnnen installiert werden, so dass bspw. Kunden wahrend ihres
Einkauf ihr E-Auto oder E-Bike aufladen konnen.

Nach den Berechnungen zur Anzahl der Stellplatze fir die Einzelhandelseinrichtungen sind
rd. 140 Parkplatze erforderlich, so dass gem. § 32a Abs. 3 BauNVO die Einstellplatze mit
Solarenergieanlagen zu versehen sind. Aufgrund der grol3en Anzahl der Stellplatze werden
viele Solarmodule in Reihe aufgestellt, so dass die grof3e zusammenhangende Flache asthe-
tisch verantwortungsvoll als Stadtraumelement in das Stadtbild eingefiigt werden muss. Daher
soll mit gestalterischen Vorschriften erreicht werden, dass die voltaischen Solaranlagen in ihrer
Hohenentwicklung als einheitliche Flachen mit einer flachen bis geringen Modulneigung das
StralRenbild nicht dominieren, sondern sich den Hauptbaukdrpern unterordnen. Diese Unter-
ordnung in der visuellen Wahrnehmung des urbanen Raumes kann durch eine aufgestéander-
ten Stitzenmontage ohne Verkleidungselemente unterstitzt werden, die optisch leicht und
transparent in ihrer Ausfihrungsform wirkt.

Deshalb dirfen die Anlagen ausschlief3lich mit einer Neigung von 0° bis 15 ° als offene, aufge-
standerte Module errichtet werden. Zwischen den Stitzenkonstruktionen sind keine Verklei-
dungselemente zulassig. (Nr. 3 der o6rtlichen Bauvorschriften)


https://www.solaranlage-ratgeber.de/solarenergie/oeko-und-co2-bilanz-von-photovoltaik-und-solarthermie
https://www.solaranlage-ratgeber.de/solarenergie/oeko-und-co2-bilanz-von-photovoltaik-und-solarthermie
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Von der verpflichtenden Festsetzung Solarenergieanlagen tber den PKW-Stellplatzen zu er-
richten, wird entlang der Meppener Stral3e auf der Breite einer Parkreihe abgewichen, um
Parkmdglichkeiten flir Fahrzeuge anbieten zu kénnen, deren Héhe die eines PKW Uberschrei-
ten (Transporter, Kastenwagen, Wohnmobile etc.). Aufgrund der Laderaumhdhen dieser Fahr-
zeuge scheidet eine Komplettiiberdachung Uber die gesamte Flache der Stellplatze aus. Bau-
liche MaRnahmen wie das Hohersetzen des Tragwerks waren denkbar, sollen aber unmittelbar
entlang der Meppener Stral3e vermieden werden, da sonst direkt am Stral3enseitenraum der
durch die PKW-Solarmodule vorgegebene Hohenrahmen Uberschritten werden misste. Zu-
dem sind entlang der Meppener Straf3e neue Baumanpflanzungen vorgesehen, die in ihren
Entwicklungsmdglichkeiten (Wuchshéhen- und breiten) und Vitalitat durch die héheren Solar-
anlagen eingeschrankt werden kénnen.

Durch die Kronen der Baume und die ausladenden Zweige sind (Teil-)Verschattungen der
Module zu erwarten, so dass Ertragsverluste fur den Betreiber die Folge waren.

Auf Grund dessen wird in der Planzeichnung eine Flache entlang der Meppener StralRe aus-
gewiesen, in der Photovoltaikanlagen im Sinne des § 32 a Abs. 3 NBauO nicht zulassig sind.
(Nr. 7 der textlichen Festsetzungen)

4.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Sonderbauflachen des Anderungsbereiches er-
folgt unmittelbar tiber einen Anschluss an die Meppener StraRe. Uber diese innerstadtische
Hauptverkehrsstral3e kann das Plangebiet an das stadtische und Uberortliche Verkehrswege-
netz angeschlossen werden.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlielich tiber zwei bereits vorhandene
Zufahrten von der Meppener Stral3e aus. Die Lage der Einfahrten werden in der Planzeich-
nung verortet und mit ihren max. Breiten festgelegt, so dass der ein- und ausfahrenden Ver-
kehr jeweils gezielt Uber eine den Teilgebieten zugeordnete Verbindung zur 6ffentlichen
Straf3e gefluihrt wird. Der ruhende Verkehr somit auf hofférmigen Parkplatzen konzentriert.
Weitere Grundstuckszufahrten kénnen (und sollen) nicht angelegt werden, da in den Randzo-
nen des Geltungsbereiches Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ausgewiesen werden, die nicht als Zugang zu den Parkplatzen
unterbrochen werden durfen. (Nr. 9 der textlichen Festsetzungen)

Fur die Kunden und neuen Bewohner ist das Grundstiick mit Fahrzeugen direkt von der Mep-
pener StralRe aus zugéanglich, so dass der Ausbau von offentlichen Stral3enverkehrsflachen
innerhalb der Sondergebietsflache nicht notwendig wird.

4.4.1 Fuliganger- und Radverkehr

Im Norden des Plangebietes (zwischen den beiden Gberbaubaren Baufeldern) wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Allge-
meinheit ausgewiesen.

Diese Geh- und Fahrrechte sind notwendig, um fu3laufige und Radfahrverbindungen zwischen
dem Plangebiet und den nordlich angrenzenden Einzelhandelseinrichtungen herstellen zu
kdnnen. Somit werden weitere Zugangsmaglichkeiten in die angrenzenden Teile des Nahver-
sorgungsgebietes gesichert. (Nr. 8.2 der textlichen Festsetzungen)

Im Zuge der Errichtung der neuen Geb&aude werden Fahrradstellpléatze in ausreichender An-
zahl angelegt.
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4.5 Grunordnerische Festsetzungen

. Offentliche Griinflachen

Das Entwurfskonzept fur diese Bebauungsplananderung sieht an den Plangebietsrandern die
Eingrinung bzw. Abschirmung der Sondergebietsflachen durch Hecken-, Baum- und Gehdlz-
pflanzungen sowie den Erhalt eines ortshildpragendes Einzelbaumexemplars vor.

o Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Entlang der Plangebietsrander sind mit F 1 bis F 5 bezeichnete Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB ausgewiesen, die als Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet teilweise den Eingriff

in Natur und Landschaft ausgleichen kénnen.

Auf den Flachen F 1 bis F 5 sind flachendeckend, unter Erhalt der z. T. vorhandenen Baume
und Straucher heimische, standortgerechten Laubgehdélze, Hochstammb&ume und Hecken zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Nachpflanzung
mit derselben Art zu erfolgen.

Diese Anpflanzungen stellen CEF-MalRBnhahmen zum Artenschutz gemal § 44 Abs. 5 Satz 3
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um zeitlich vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen. (Nr. 6.1 der textlichen
Festsetzungen)

o Baumpflanzungen an der Meppener Stral3e

Zur stadtbildvertraglichen Gestaltung des StraRenraumes sind entlang der Meppener Stral3e
in regelmaRigen Abstanden Hochstammb&aume zusammen mit einer Hainbuchenhecke anzu-
pflanzen. Diese MalRhahmen sollen zur Verbesserung der Luftqualitat (Bindung von Staub),
als Regulator fur Temperatur (Beschattung) und Luftfeuchte und auch zur Verbesserung
des StraRRenbildes beitragen.

Daher sind innerhalb der Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft an der Nordseite der StraRenverkehrsflachen der Meppener
Strafl3e in einem Abstand von ca. 10 m Hochstammbaume mit den Arten Winterlinde (Tilia
cordata) oder Stieleiche (Quercus robur) oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. (Nr. 6.1 der textlichen Festsetzungen — Flache F 4)

o Erhaltung von Badumen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist ein erhaltenswertes Einzelbaumexemplare
(groRRkronige Stieleiche) vorhanden, die als zu erhalten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festge-
setzt wird, um diesen ortshildpragenden Baum in seinem Bestand zu sichern. Weitere beson-
ders schitzenswerte Einzelbaumbestdnde kommen im Plangebiet nicht vor.

(Nr. 6.2 der textlichen Festsetzungen)

o Beleuchtung der AulRenanlagen

In einem dunklen Umfeld kann kinstliches Licht Insekten selbst aus grof3en Entfernungen an-
ziehen. Oft kreisen sie um eine Lichtquelle, versuchen sie anzufliegen, dringen in das Gehause
ein oder sinken erschépft zu Boden. Im Lichtschein werden sie die Opfer von Jagern, bei-
spielsweise Fledermausen oder Spinnen. So wird das Okosystem gestort, sie fehlen anderen
Jagern als Nahrungsquelle oder fallen als wichtige Bestauber aus.


https://de.wikipedia.org/wiki/Ausgleichsma%C3%9Fnahme
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Daher sollten im Sinne der Reduzierung von Lichtimmissionen in besiedelten Raumen nur
geringe Lichtmengen mit geringen Blauanteilen und in einer moglichst geringen Leuchtdichte/
Beleuchtungsstarke eingesetzt werden. Dartber hinaus werden nachtaktive Insekten durch
nicht abgeschirmte Leuchten wesentlich starker angezogen als durch (voll) abgeschirmte.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf bestehende Lebensraumfunktionen und von
Lichtimmissionen durfen fur die Beleuchtung der AuRRenanlagen nur Natriumdampf-Nieder-
drucklampen oder LED-Leuchtmittel mit warmweil3er Lichtfarbe (2.700 - 3.000 Kelvin) verwen-
det werden. Die Abstrahlungsrichtung von Reflektoren ist ausschlief3lich nach unten zu richten.
(Nr. 6.3 der textlichen Festsetzungen)

4.6 Ver-und Entsorgung

4.6.1 Oberflachenentwdasserung

Der 6kologischen Zielsetzung zur Schaffung kleinraumiger Wasserkreislaufe folgend, soll das
auf den neuen Sonderbauflachen im Anderungsbereich anfallende Oberflachenwasser der
Versickerung zugefuhrt werden. Gemal dem DWA-Arbeitsblatt A 138 ist zu diesem Zweck
eine ausreichende Machtigkeit (min. 1,00 m) des Sickerraumes bezogen auf den hdchsten
Grundwasserspiegel zu gewéhrleisten.

Zur Ermittlung der Bodenverhdltnisse im geplanten Sondergebiet, wurde eine Baugrundunter-
suchung durch das Biro fir Geowissenschaften M&O GBR, Spelle® durchgefiihrt.

Nach den Ergebnissen einer Bewertung der Eignung des Untergrundes zur dezentralen Ver-
sickerung von Niederschlagswasser sind die im Plangebiet aufgeschlossenen Boden- und
Grundwasserverhaltnisse fur eine Versickerung von Niederschlagswasser grundsétzlich als
geeignet zu bewerten.

In Anlehnung an die DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem
mittleren Grundwasserhochstand, welcher im Plangebiet bei etwa -0,9 bis -1,3 m rel. Héhe
bezogen auf den gewahlten Hohenfestpunkt anzusetzen ist, eine Sickerstrecke von mindes-
tens 1,0 m einzuhalten.

Diese Bedingung ist bei der Planung einer Versickerungsanlage zu bertcksichtigen.

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet ist demzufolge mdglich und
wird in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das gesamte Plangebiet verbindlich
vorgeschrieben. Das auf den Dach-, Terrassen, und Stellplatzflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist durch bauliche oder technische MalRnahmen auf den privaten Grundstiicken
zu versickern. Die Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser (z. B. Spei-
cher) bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberthrt. Das gleiche gilt fur die
Versagungsgriinde nach 8 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

(Nr. 5 der textlichen Festsetzungen)

Zur ordnungsgemalen Beseitigung des Niederschlagswassers sind die v. g. MalRnahmen um-
zusetzen. GemalR § 96 Abs. 3 NWG ist anstelle der Stadt Lingen (Ems) der Eigentiimer des
privaten Grundstiickes hierzu verpflichtet.

6 Baugrundgutachten Projekt: 5754-2022 Neubau eines Geschéaftshauses sowie eines ALDI-Marktes, Meppener Straf3e 131,
49808 Lingen, Buro fur Geowissenschaften M&O GbR Bernard-Krone-StraRe 19 48480 Spelle, 28.07.2022
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4.6.2 Trinkwasserversorgung

Der uberplante Innenstadtbereich gehdrt zum Versorgungsgebiet des Wasserverbandes "Lin-
gener Land".

Betriebsfertige und ausreichend dimensionierte Versorgungsleitungen fur Trinkwasser sind
daher in der angrenzenden Meppener Stral3e vorhanden. Die bereits im Plangebiet errichteten
Gebaude sind bereits an dieses bestehende Trinkwassernetz angeschlossen. Die Versorgung
der neuen Baukoérper mit Trinkwasser kann durch den Anschluss der neuen Gebaude an das
bestehende Leitungsnetz problemlos erfolgen.

4.6.3 Abwasserbeseitigung

Die Gebaude an der Meppener Stral3e und somit auch die Bestandsbebauung im Plangebiet
sind bereits seit vielen Jahren an die in dieser StralRe verlegte Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen.

Um die schadlose Schmutzwasserentsorgung fiir die geplanten Sondergebietsflachen sicher-
zustellen, wird das in diesem Gebiet anfallende Schmutzwasser direkt Uber Leitungsan-
schliisse in das in der Meppener Stral3e, betriebsfertige und ausreichend dimensionierte Ka-
nalisationssystem abgeleitet.

Von dieser Stral3e aus gelangt das Schmutzwasser Uber ein System von Druckrohrleitungen
und Pumpstationen in die Klaranlage Lingen.

Somit ist gewahrleistet, dass das Schmutzwasser aus dem Plangebiet hinausgeleitet und in
der Abwasserbeseitigungsanlage ordnungsgemar? gereinigt wird.

4.6.4 Energieversorgung / Telefon
Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie und Erdgas wird bereits heute durch
die Stadtwerke Lingen GmbH sichergestellt.

Mit der in die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) im § 32 a Abs.1 aufgenommenen Ver-
pflichtung, bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? auf-
weisen, sind mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen auszustatten.
Zur lokalen Stromerzeugung werden daher im gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plandnderung bei der Errichtung der Gebaude und baulichen Anlagen Photovoltaikmodule auf
den Dé&chern installiert. Somit kdnnen die zukiinftigen Energieverbraucher lokal verfigbare
Energietrager fur die Strom- und Warmeerzeugung nutzen. Die Realisierung dieser Maf3nah-
men wird Uber die Bauantragsstellung sichergestellt.

Der Anschluss des Plangebietes an das bestehende fernmeldetechnische Netz ist problemlos
madglich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordination mit dem
Stral3enbau und den Baumalinahmen der Leitungstrager ist es notwendig, dass den Versor-
gungstragern der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich so frih
wie moglich, mindestens jedoch drei Monate vor Baubeginn, schriftlich mitgeteilt werden.

Um den Forderungen des § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz (TKG) zu entsprechen
bzw. um den Ausbau der digitalen Infrastruktur im Festnetz- und Mobilfunkbereich schneller
voranzubringen, ist hierzu die erforderliche geb&udeinterne Netzinfrastruktur vorzuhalten.
Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verflgen sollen, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hoch-
geschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie
einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
(siehe Kapitel 6. Hinweise)
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. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes werden entlang des sudostlichen Plangebietsrandes
(nordlich und sudlich der Trafostation) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Stadtwerke Lingen GmbH ausgewie-
sen.

Diese noch grundbuchlich zu sichernden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind notwendig, um
die an dieser Stelle vorhandenen Stromleitungen zur Versorgungsanlagen des Plangebietes
und der angrenzenden Stadtquartiere zu sichern.

Parallel zur Meppener Strale und im mittleren Teil des Anderungsbereiches verlaufen eine
10kv Stromleitung und eine Gas-Mitteldruckleitung, welche zur Versorgung der umliegenden
Stral3en dient. Zur Sicherung dieser Leitungen werden im Plangebiet diese unterirdische
Hauptversorgungsleitung mit der Zweckbestimmung 10kV Elektroleitung — 10 kV und G - Gas-
Mitteldruckleitung eingezeichnet. Die Gasleitung wird ebenfalls mit einem GFL-Recht verse-
hen. (Nr. 8.1 der textlichen Festsetzungen)

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen (insbesondere der in der B-Planande-
rung dargestellten 10kV Stromleitung und Gasleitung) sind nur flachwurzelnde Gehdlze mit
PE-Platten, die senkrecht zwischen Leitung u. Baumstandort einzubauen sind, zuldssig. In
diesem Zusammenhang wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr Stralken- und Verkehrswesen (Aus-
gabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk Arbeitsblatt 125
verwiesen. (siehe Kapitel 6. Hinweise)

4.6.5 Brandschutz
Der Brandschutz fir den Planbereich wird von der Stadt Lingen in Verbindung mit der zu-
standigen Freiwilligen Feuerwehr Lingen, Ortsfeuerwehr Altenlingen gewabhrleistet.

Aus brandschutztechnischer Sicht sind die notwendigen Mal3nahmen zur Sicherstellung des
abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfliihrung wie folgt zu beachten:

e Firdas geplante Vorhaben ist die Loéschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Lésch-
wasserbedarf von 1.600 I/min. (96 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i. d. R.
alle Léschwasserentnahmemdoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in ei-
nem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Loschwasserversorgung sicherzustellen,
die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen si-
cherzustellen.

Als Loschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, das Loschwasser Uber das Rohr-
netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dienst das DVGW-Arbeitsblatt
W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebdauden darf 150 m
nicht tberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen
sind mit dem zusténdigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

¢ Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind geman
den 88 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bau-
ordnung (DVO-NBauO) herzustellen.
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4.6.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle und Wertstoffe erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen, sowie der jeweils giltigen Satzung zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfallender Son-
dermill ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

4.6.7 Flache fur Versorgungsanlagen

Im Plangebiet ist am sidostlichen Plangebietsrand eine Trafostation der Stadtwerke Lingen
GmbH vorhanden.

Um die Versorgung des neuen Sondergebietes und der umliegenden Siedlungsgebiete mit
Energie zu sichern, ist es erforderlich zur Sicherung dieses Standortes in der Planzeichnung
eine Flache fir Versorgungsanlage Zweckbestimmung — Trafostation - ausgewiesen.

4.7 Planunterlage

Der Bebauungsplan wird auf einer Liegenschaftskarte (Quelle: Auszug aus den Geobasisda-
ten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 2020, LGLN, Regionaldi-
rektion Osnabrick-Meppen) im Maf3stab M. 1: 500 angefertigt.

Die Planunterlage wurde vom Vermessungsburo lliguth unter der Geschaftsbuch Nr. 20/13 zur
Verfligung gestellt.

Der Planausschnitt liegt im Landkreis: Emsland, Gemeinde: Stadt Lingen (Ems), Flur 26, Ge-
markung: Altenlingen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-bau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom November 2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

4.8 Stadtebauliche Kenngrof3en
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdf3e von 9.466 m2. Im Einzelnen ergeben sich daraus fol-
gende stadtebauliche KenngréRen:

Flachengré3en Flachenanteil
Sondergebiet (SO 1 + SO 2) 9.418 m? 99,50 %
Flache fur Versorgungsanlage - Trafostation 48 m? 0,50 %
GesamtgroRe des Plangebietes 9.466 m? 100,00 %

4.9 Stadtebauliche Kalkulation

Samtliche entstehenden Kosten (bspw. Kosten fiir die Erstellung der Stellplatzanlagen. Pho-
tovoltaikanlagen, Grunflachen, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen etc.) werden gem. Verein-
barung des stadtebaulichen Vertrages vom Flacheneigentimer und Investor getragen. Das
betrifft auch die Planungskosten, Kosten fiir Gutachten, Kosten im Zusammenhang mit juristi-
schen Fragen etc.
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5 Auswirkungen der Planung

5.1 Belange der Landwirtschaft

Durch diese Bebauungsplandnderung werden die Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig
berthrt. Planungsrechtlicht wird keine Flache einer landwirtschaftlichen Nutzung zur Entwick-
lung des Sondergebietes herangezogen. Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 liegt im Stadtgebiet, im Ortsteil Altenlingen und aufRerhalb von Immissions-
radien landwirtschaftlicher Betriebe.

5.2 Belange des Verkehrs

Gemalf den Bewertungen einer Verkehrsuntersuchung der PGT Umwelt und Verkehr GmbH?,
Hannover sind, aufgrund der Erweiterung der Verkaufsflachen des ALDI-Marktes und der Pos-
ten-Borse max. 420 bis 490 Kfz/24 h und Richtung zusétzlich zu erwarten. Bei einem Spitzen-
stundenanteil von 10 bis 11 % treten an einem Normalwerktag jeweils ca. 45 bis 50 zu- und
abflieBende Pkw in der Stunde vom und zum Kundenparkplatz auf.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Meppener StralRe. Die Parkplatzanbindun-
gen weisen in der Prognose in der nachmittaglichen Spitzenstunde eine befriedigende bzw.
ausreichende Verkehrsqualitat auf.

Eine Ertuchtigung der Verkehrsanlagen ist daher nicht erforderlich.

5.3 Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes
Die gesetzlichen Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement sind in der EG-Hochwas-
serrisikomanagement-Richtlinie und im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verankert.

Beurteilungskriterien der Hochwasserrisiken fiir verschiedene Belastungszenarien werden un-
terschieden in Hochwasserereignisse mit hoher (10-j&hrlichen), mittlerer (100-j&hrlichen) und
niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis - HQexrem, VOraussichtliches Wiederkehrintervall
mind. 200 Jahre).

Das Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt gem. der Verordnung tiber
die Neufestsetzung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der Ems innerhalb des
Stadtgebietes Lingen (Ems) in der Fassung vom 19.12.2013 aul3erhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Ems (100-jahrliches Hochwasser- HQ1qo).

AuRerdem befindet sich der Standort dieser Bebauungsplananderung nicht innerhalb eines
Risikogebietes auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b Abs. 1 WHG.

Daraus ergeben sich zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bewohner und der Immobi-
lien des geplanten Sondergebietes sowie zur Vermeidung erheblicher Sach- und Umweltscha-
den keine besonderer Anforderungen an den Hochwasserschutz, insbesondere an die Bau-
weise der Gebaude.

Aus diesem Grunde sind in der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 keine baulichen und
sonstige Schutzvorkehrungen gegen Hochwassergefahren erforderlich.

7 Verkehrliche Beurteilung Umbau Einzelhandelsmérkte an der Meppener StraRe in Lingen (Ems), PGT Umwelt und Verkehr
GmbH, Hannover, 11.08.2022
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5.4 Belange von Natur und Landschaft

Da die im Rahmen dieser Bebauungsplananderung festgesetzten Sondergebietsflaichen aus-
schlieBBlich bisher bereits stark in Anspruch genommene Einzelhandelsflachen umfassen,
kann die Biotopwertigkeit der in die Planung einbezogenen Flachen als sehr gering fur deren
naturschutzfachliche Bedeutung bezeichnet werden.

FFH-Gebiete oder andere Schutzgebiete werden von der geplanten Sondergebietsauswei-
sung nicht berihrt.

Die aufgrund des hohen Versiegelungsgrades verbleibenden Randflachen von ca. 6.074 m2
werden im Rahmen der Bebauungsplanénderung als Flachen Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 20 BauGB festgesetzt.

Entlang der Plangebietsrander sind flachendeckende Bepflanzungen mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehélzen anzulegen, die zusatzlich durch die Hochstammbaume und He-
ckenpflanzungen erganzt werden. Diese griinordnerischen MaRnahmen dienen zur teilweisen
Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft und sind gleichzeitig zeitlich vorgezo-
gene AusgleichsmaRRnahmen (CEF-MalRnahmen), mit denen das Eintreten artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG abgewendet wird.

Daruber hinaus bleiben durch diese Neuanpflanzungen die Teilflachen des Plangebietsrandes
wasserdurchlassig, um dem Wasserhaushalt gerecht zu werden und das stadtische Kleinklima
zu verbessern. Die Bepflanzung wird nicht nur eine positiv wahrzunehmende Verbesserung
des Stadtbildes bewirken und fiur die Forderung der Biodiversitéat sorgen, sondern auch wert-
volle und wichtige Okosystem-Dienstleistungen aufrechterhalten, die Temperatur in ihrer Um-
gebung nivellieren, Stdrgerausche mildern und Schadstoffe aus der Luft aufnehmen.

5.5 Belange des Immissionsschutzes

Das geplante neue Baugebiet grenzt unmittelbar westlich an die Meppener Stral3e an. Diese
innerstadtische Hauptverkehrsstral3e stellt eine der wichtigsten HaupterschlieBungsachsen im
gesamtstadtischen Verkehrsnetz dar und dient dartiber hinaus als wichtiger Autobahnzubrin-
ger zur nordwestlich des Stadtgebietes gelegene Anschlussstelle verlaufenden A 31.
Insofern sind die Gebaude und Bereiche entlang der Meppener Stral3e von einem hohen Ver-
kehrsaufkommen und den damit verbundenen Verkehrslarmemissionen betroffen.

Die Gewerbelarmsituation im Plangebiet wird bestimmt durch die in der direkten Nachbar-
schaft der geplanten Sondergebiets-Flache bestehenden Einzelhandelsbetriebe Rossmann-
Drogeriemarkt, dem LIDL-Discounter, dem Conti-Markt sowie dem Hoffmann-Getrankemarkt
und ihren Kundenstellplatzen. Die hierdurch hervorgerufenen Gerauschemissionen aus Stell-
platzverkehren, Einkaufswagenschieben sowie den verschiedenen Anlieferungen wirken auf
die geplanten Wohnnutzungen im Obergeschoss ein.

Ebenso wirken als Gewerbelarm die gewerblichen Schallquellen innerhalb des Gebietes aus
den Stellplatzverkehren des ALDI-Marktes, der Postenbdrse und des Backshops sowie deren
Anlieferungen auf diese Wohnnutzungen im Obergeschoss mit ein.


https://de.wikipedia.org/wiki/Ausgleichsma%C3%9Fnahme
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Um dem Gebot der (planerischen) Konfliktbewaltigung nachzukommen und um die fur das
Plangebiet relevanten Larmbelastungen beurteilen zu kénnen, wurde zu diesem Zweck eine
weiterfuhrende schalltechnische Untersuchung und Stellungnahme zum Vorhaben der Ermég-
lichung zusatzlicher Wohnnutzungen im Obergeschoss des im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 vorgesehenen Sondergebietes durch die TUV SUD Industrie Service GmbH,
Lingen8 im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Baugebiet ,Heuberge I
ausgearbeitet. Diese Stellungnahme ist als Ergdnzung zum Bericht Nr. LL15961.1/01 der
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH vom 12.08.2022 zu verstehen, in dem die Gewerbelarmsi-
tuation aus dem Gebiet und die Verkehrslarmeinwirkungen auf die gewerblichen Nutzungen
innerhalb des Gebietes bereits untersucht wurden.

Auf die Ausfihrungen dieser schalltechnischen Berichtes wird verwiesen. Diese schalltechni-
sche Untersuchung ist Grundlage fiur die Festsetzungen zum Schallschutz und damit Be-
standteil des Bebauungsplanes, deren Ergebnisse nachfolgend auszugsweise und zusam-
mengefasst dargestellt werden:

5.5.1 Schallimmission (Verkehrslarm)

o Beurteilungsgrundlagen

Im Bereich des Plangebietes ,Heuberge I sollen Nutzungen wie ein Fachmarkt, ein Super-
markt und ein Backshop sowie die entsprechenden Stellplatzanlagen innerhalb einer Sonder-
gebietsflache ermdglicht werden. Zusatzlich ist vorgesehen, auch die Mdglichkeit von Wohn-
nutzungen im Obergeschoss der Gebaude innerhalb des Sondergebietes zuzulassen.

Um auch die Méglichkeit von Wohnnutzungen im Obergeschoss der Gebaude innerhalb des
Sondergebietes zulassen zu kdnnen, ist auch eine Untersuchung der Verkehrslarmsituation
im Bereich dieser potenziellen Wohnnutzungen im Obergeschoss durchzufihren. Beurtei-
lungsgrundlage stellen hier im Rahmen der Bauleitplanung die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemalfd Beiblatt 1 der DIN 18005-1 dar. Fir die Beurteilung von Mischgebieten
betragen diese 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Die DIN 18005-1 gibt Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, die Orientierungs-
werte oft nicht einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Gebaudestel-
lung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaflinahmen - insbesondere fir Schlaf-
raume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden

o Berechnungsergebnisse

Das vorgesehene Gebaude des ALDI-Marktes reicht bereits bis zu einer Hohe von 6 m, sodass
ein zusatzliches Obergeschoss voraussichtlich oberhalb von 6 m realisiert werden wiirde. Da-
her wird als Berechnungshohe fir das 1. Obergeschoss eine Hohe von 8,8 m berticksichtigt.

8 Weiterfiihrende schalltechnische Untersuchung und Stellungnahme zu geplanten Wohnnutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5, 8. Anderung ,Heuberge 1 in 49808 Lingen, TUV SUD Industrie Service GmbH, Niederlassung Lin-
gen, Hessenweg 38, 49809 Lingen, 17.04.2024 Schalltechnischer Bericht Nr.: LL15961.1/01 der ZECH Ingenieurgesellschaft
mbH vom 12.08.2022
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Die Berechnungsergebnisse der Verkehrslarmsituation betrachten das 1. Obergeschoss bei
freier Schallausbreitung. Dazu wurden unveréndert die Daten und das Berechnungsmodell
aus der o. g. Untersuchung LL15961.1/01 der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH verwendet.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, wird der schalltechnische Orientierungswert fur
Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) tags im gesamten Plangebiet Uberschritten. Daher sind fiir
potenzielle Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss textliche Festsetzungen zu passiven Schall-
schutzmalRnahmen im gesamten Plangebiet erforderlich.

Der gemal aktueller Rechtsprechung fiir eine angemessene Nutzbarkeit von Aul3enwohnbe-
reichen zulassige Wert von 62 dB(A) wird in groRen Teilen des Plangebietes lberschritten.
Somit sind hier unter Berlcksichtigung dieses Bewertungsmalstabes Festsetzungen von
Maflnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche potenzieller Wohnnutzungen im 1. Ober-
geschoss im Bebauungsplan zwingend erforderlich.

Unter Zugrundelegung der Verkehrslarmsituation bei freier Schallausbreitung ergeben sich
folgende Vorgaben bzw. Anforderungen an die Larmvorsorge aufgrund von Verkehrslarmein-
wirkungen im Plangebiet:

AuRenwohnbereiche im Freien

Im vorliegenden Fall sind Regelungen hinsichtlich der Zulassigkeit von typischen Aul3enwohn-
bereichen der potenziellen Wohnnutzungen im 1. Obergeschaoss in den Bereichen des Plan-
gebietes festzusetzen, in denen der zumindest anzustrebende obere Wert von 62 dB(A) Uber-
schritten wird. Die Abgrenzungen werden in die Planzeichnung eindeutig Gbernommen.
(siehe Anlage 2)

Verkehrslarmsituation - Wohn- und Aufenthaltsrdume

Des Weiteren wurden die festzusetzenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 fiir die poten-
ziellen Wohnnutzungen im 1. Obergeschoss ermittelt. Hieraus ergibt sich, dass im 1. Oberge-
schoss im Plangebiet die Larmpegelbereiche IV bis VI festzusetzen und in die Planzeichnung
eindeutig zu Ubernehmen sind. (siehe Anlage 3)

Verkehrslarmsituation - Schlafrdume

Neben der Festsetzung dieser Larmpegelbereiche sind zusatzlich auch Festsetzungen zu
schallgedampften Liftungen fur SchlafrAume im gesamten Plangebiet aufgrund der Verkehrs-
larmsituation erforderlich.

Aus diesem Grunde sind folgende textliche Festsetzungen in Bezug auf die Larmvorsorge vor
Verkehrslarmeinwirkungen in der Bebauungsplandnderung aufgenommen worden:

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Auf-
enthaltsrdumen nach DIN 4109 Anforderungen an die Schalldammung der AufRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'w,ges der Aul3enbauteile von schutzbe-
durftigen R&umen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen.
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Dabei sind die AulRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel ist wie
folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich mafgeblicher AuRRenlarmpegel La in dB
1 I 55

2 Il 60

3 11} 65

4 v 70

5 V 75

6 VI 80

7 Vil >80*

* FUr maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behdrdlicherseits aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge nach DIN 4109 sind im Einzel-
fall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten be-
stimmten maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen An-
forderungen an die AulRenbauteile unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

(Nr. 2.1 der textlichen Festsetzungen)

Schallschutz von Schlafraumen

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
im Zusammenhang mit Fenstern von Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden,
schallgedampfte, ggf. fensterunabhéangige Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-
schalldammung der AulRenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die Beliiftung
Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit entsprechendem Einzelnachweis Uber
gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

(Nr. 2.2 der textlichen Festsetzungen)

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

Fur den in der Planzeichnung schwarz schraffierten Bereichen sind beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusatzliche schallab-
schirmende MafRnahmen nicht zul&assig.

Als schallabschirmende MalRnhahme kann die Anordnung von zusétzlichen schallabschirmen-
den MalRnahmen (z. B. Larmschutzwande, hochgezogene Attiken oder Nebengebaude, ge-
schlossene Loggien, vorgelagerte vorhandene Baukorper) auch im Nahbereich oder aber die
Anordnung der AuRenwohnbereiche im Schallschatten der Geb&ude verstanden werden.
Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MalRnahmen so dimensioniert
werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uber-
schreitung des zumindest anzustrebenden oberen Wertes von 62 dB(A) bewirken.
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Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.
(Nr. 2.3 der textlichen Festsetzungen)

5.5.2 Schallimmissionen (Gewerbel&arm)

o Beurteilungsgrundlagen

Aufgrund der direkten Nachbarschaft des Anderungsbereiches zu den Einzelhandelseinrich-
tungen der angrenzenden Teile des Versorgungszentrums und der aus deren Betrieb resultie-
renden Gerduschemissionen sowie dem entstehenden Gewerbelarm im Plangebiet, sind fur
die geplanten Wohnnutzungen Larmbeeintrachtigen zu erwarten.

Daher sind Gewerbelarmimmissionen auf die méglichen Wohnnutzungen im Obergeschoss
des Sondergebietes nach der TA Larm zu ermitteln und zu beurteilen. Als Immissionsricht-
werte sind hier die Werte eines Mischgebietes entsprechend tags 60 dB(A) und nachts 45
dB(A) anzusetzen. Durch einzelne Gerauschspitzen sollen diese Werte tags um nicht mehr
als 30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschritten werden.

Die Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte erscheint durch Parallelvergleich mit etlichen ver-
gleichbaren Projekten innerhalb der hier vorhandenen und geplanten Sondergebiets-Nutzun-
gen durchaus mdglich. So sind auch stdostlich des geplanten Sondergebietes im Oberge-
schoss des vorhandenen Wohn- und Geschaftsgebdudes Meppener Strale 127 Wohnungen
vorhanden, die direkt auf die geplanten Anlieferungen des ALDI-Marktes blicken und an denen
die zuldssigen Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden.

Dennoch kann es im Nahbereich - zum Beispiel im OG direkt oberhalb einer Anlieferung - zu
Uberschreitungen von Richt- oder Spitzenwerten kommen. Hierzu sind dann im Detail l1arm-
mindernde MalRnahmen zu dimensionieren, die aber vorhabenbezogen im Hinblick auf ein
konkret geplantes Vorhaben abgestimmt werden missen.

Da aber ein solcher Vorhabenbezug zu einer geplanten Wohnnutzung nicht gegeben ist und
sich erst Planungen von Wohnnutzungen zu spéateren Zeiten ergeben kdnnen, in denen sich
auch die Nutzungen des gewerblichen Umfeldes wesentlich geandert haben kdénnen, ist eine
vorhabenbezogene Dimensionierung gegebenenfalls erforderlicher Schallschutzmaflinahmen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht sinnvoll oder méglich.

Fur den Fall, dass es rechnerisch an einzelnen Fassadenbereichen des Obergeschosses an

Fenstern schutzenswerter Wohn- und Aufenthaltsraume zu Uberschreitungen einzuhaltender

Richtwerte der TA Larm kommen sollte, so kann durch folgende MaRnahmen Abhilfe geschaf-

fen werden:

- Optimierte Grundrissgestaltung mit Lage von Fenstern von Rdumen untergeordneter Nut-
zungen wie Bad, Treppenhaus, Speicher, Hauswirtschaftsraum, Teekiiche oder Ahnliches.
Diese Fenster stellen keine Immissionspunkte im Sinne der TA Larm dar.

- Einrichtung nicht zu 6ffnender Fenster als Festverglasung fiir schitzenswerte Aufenthalts-
raume. Diese gelten dann nicht als Immissionspunkte im Sinne der TA Larm. Fir die be-
troffenen Raume sind dann aber zu 6ffnende Fenster - das heil3t Liuftungsmdoglichkeiten -
von anderen Fassadenseiten aus zu ermdglichen.

- Einrichtung der Wohnnutzungen als Staffelgeschoss. Durch eine solche Bauweise liegen die
zu schitzenden Fenster zurlickversetzt und werden durch die Dachkante des vorgelagerten
Erdgeschosses vor Immissionen abgeschirmt. Diese Dachkante kann dann noch mit einer -
gegebenenfalls transparenten - hochgezogenen Attika versehen werden, die dann eine zu-
satzliche Abschirmwirkung erbringt.
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- Errichtung einer vorgelagerten Loggia. Durch solche geschlossenen Wintergéarten, die nicht
als Aufenthaltsraum gelten, konnen die dahinterliegenden Fenster der schitzenswerten Auf-
enthaltsraume ebenso entsprechend abgeschirmt werden.

Die aufgefuihrten MaRnahmen konnen in jedem Falle im Bereich des hier vorgesehenen, be-
ziehungsweise vorhandenen Sondergebietes die aus Sicht des Larmschutzes vertragliche
Einrichtung von Wohnnutzungen im Obergeschoss ermdglichen.

Die Planung solcher Malinahmen erfordert allerdings einen Vorhabenbezug und kann erst bei
konkreter Planung unter Berticksichtigung der dann tatsachlich vorhandenen Gewerbelarmsi-
tuationen im Umfeld erfolgen.

Die Vertraglichkeit solcher MalRnahmen ist direkt stidostlich des vorgesehenen Sondergebie-
tes am Gebaude Meppener StralRe 127 ersichtlich. Hier befinden sich zum einen Wohnraum-
fenster an der nordwestlichen Fassade des Gebaudes mit Blick auf den Parkplatz des Conti-
Marktes, ebenso befinden sich Wohnraumfenster in einem zurlickversetzten Dachgeschoss
(abschirmende Dachkante des darunterliegenden Geschosses) direkt oberhalb der Anliefe-
rung des Getrankemarktes. In beiden Bereichen konnte im Rahmen der entsprechenden Be-
gutachtungen die Einhaltung der geforderten Richtwerte der TA Larm nachgewiesen werden.

Diese Beurteilung zum Gewerbeldrm zeigt, dass bei einem konkreten Vorhabenbezug die Ein-
richtung von Wohnnutzungen im Obergeschoss des geplanten Sondergebietes aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes maglich ist. Das Erfordernis der vorhabenbezogenen Planung und
gegebenenfalls erforderlicher SchutzmaRnahmen macht eine Konkretisierung im Bereich ei-
nes Angebotsbebauungsplanes allerdings im vorliegenden Fall nicht moglich. Detailausfiih-
rungen sind in einem spateren Baugenehmigungsverfahren zu dimensionieren.

Hinderungsgriinde fur eine Umsetzung des Bebauungsplanes sind somit aus schalltechni-
scher Sicht nicht gegeben.

5.5.3 Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Hinsichtlich der Auswirkungen landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung
und landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung liegt der Anderungsbereich, aufgrund des
grof3en Abstandes zu den aul3erhalb des Ortsteils Altenlingen angesiedelten landwirtschaftli-
chen Betrieben und Flachen auRerhalb von Immissionsradien dieser Betriebe.

Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5, Baugebiet: ,Heuberge I, Ortsteil Altenlingen.

5.6 Auswirkungen von schweren Unfallen in Betriebsbereichen

Gemal 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln
der Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unfallen in Betriebsbereichen, die sich
trotz aller betriebsbezogenen Sicherheitsmal3nahmen ereignen kénnen (sog. ,Dennoch-Stor-
falle*) im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-II-Richtlinie) auf aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Zur Klarung dieser Fragestellung gibt der Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit
beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (KAS) ,Empfehlun-
gen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung in schutzbedurfti-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* vom November
2010 Hilfestellung. Der Leitfaden unterscheidet zwei Konstellationen:
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e ,Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse” (d. h. Neuplanung von Anlagen mit noch un-
bekannter Auslegung) und

e ,Bauleitplanung mit Detailkenntnissen® (d. h. Planungen schutzbedurftiger Nutzungen
in der Nachbarschaft bestehender Betriebsbereiche).

Fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse gibt der Leitfaden der KAS Abstandsempfehlun-
gen. Dazu fasst der Leitfaden die gangigsten geféahrliche Stoffe in vier Abstandsklassen zu-
sammen, fUr die jeweils Abstandsempfehlungen von 100 m bis 1.500 m unterbreitet werden.
Den empfohlenen Absténden liegt eine modellhafte Berechnung zugrunde, die auf typisierten
Annahmen beruht.

Nach Ansicht der KAS kann bei Einhaltung oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen
davon ausgegangen werden, dass durch einen schweren Unfall in einem Betriebsbereich her-
vorgerufene Auswirkungen unter den getroffenen Annahmen fiir den Menschen nicht zu einer
ernsthaften Gefahr fihren kénnen. Das bedeutet, dass die Belange des Stoérfallschutzes nicht
betroffen sind, wenn die Abstande eingehalten oder tberschritten werden.

Im Sinne einer ,Bauleitplanung mit Detailkenntnissen® sind im Falle der 8. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 im direkten Umfeld des Plangebietes Gewerbeflachen ausgewiesen.

Im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 5 war entlang der Meppener Stral3e, sudlich der Ober-
hofstraRe eine Gewerbeflache (GE) angeordnet. Der heutige Anderungsbereich umfasst den
grof3ten Teil dieses Gewerbegebietes. Dieser urspriinglich geplanten Gewerbestandort entwi-
ckelte sich jedoch zum Nahversorgungszentrum Altenlingen, in dem keine Gewerbebetriebe,
sondern Einzelhandelseinrichtungen und somit auch keine Stdrfallbetriebe untergebracht sind.

Dartber hinaus ist nérdlich der Einmiindung der OberhofstralRe in die Meppener Stral3e in den
Geltungsbereichen der B-Plane Nr. 11, Baugebiet: ,Westlich der Oberhofstra’e“ und Nr. 16,
Baugebiete: ,Heuesch® ebenfalls ein Gewerbegebiet entstanden, dass sich parallel zur Mep-
pener Stral3e erstreckt. Bei den hier angesiedelten Unternehmen handelt es sich ausschliel3-
lich um Betriebe, die i. S. d. § 8 BauNVO als nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe
einzustufen und daher in Gewerbebetrieben zulassig sind. Stdrfallrelevante Anlagen innerhalb
eines Betriebsbereiches gemanR der im Anhang Spalte 1 der 4. BImSchG genannten Arten von
Anlagen bedirfen jedoch einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung und sind in Ge-
werbegebieten im Grundsatz unzulassig. Sie diirfen aufgrund ihres erheblichen Gefahrenpo-
tentials i. d. R. nur in Industriegebieten (GI) gem. § 9 Abs. 1 BauNVO untergebracht werden.
Unter der von der BauNVO in § 8 vorausgesetzten typischen Funktion eines Gewerbegebietes
sind nicht erheblich stérende Betriebe des Handwerks sowie Dienstleistungsbetriebe einschl.
Tankstellen Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude sowie Lagerplatze und Lagerhduser
einzuordnen. Dieser Gebietscharakter wird in den bestehenden Gewerbegebieten an der
Meppener Stral3e eingehalten, da hier zumeist heimische Handwerksbetriebe und Dienstleis-
tungsunternehmen angesiedelt sind, die nicht nach § 4 BImSchG einer Genehmigung bedur-
fen und nicht in der Liste der Betriebe in Niedersachsen aufgefiihrt sind, die der Storfall-Ver-
ordnung unterliegen (Stand: 30.06.2017).

Ferner weisen die Ubrigen Gewerbegebiete der Stadt Lingen (Ems) eine gréf3ere Distanz zum
Anderungsbereich auf als die im KAS-Leitfaden angegebene Abstandsempfehlung fiir die
Klasse IV von 1.500 m. Das bedeutet, dass die Belange des Storfallschutzes nicht betroffen
sind, da die Abstande eingehalten bzw. Uberschritten werden.
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Daher kann davon ausgegangen werden, dass im Falle der 8. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 ,Heuberge I ein ausreichender Storfallschutz gewahrleistet wird.

5.7 Belange der Infrastrukturversorgung

Die Versorgung der Bewohner des Stadtteils Altenlingen und den angrenzenden Stadtquartie-
ren mit Gutern des periodischen und aperiodischen Bedarfes wird bereits seit Jahren durch
das Nahversorgungszentrum Altenlingen wohnungsnah sichergestellt und durch die geplanten
ErweiterungsmalRnahmen der Einzelhandelsbetrieb zuséatzlich verbessert. Vor allem entlang
der Meppener StralRe sind noch weitere gewerbliche und dienstleitungsorientierte Unterneh-
men vorzufinden, die von der Wohnbevdlkerung genutzt werden kénnen. Im nahegelegenen
Ortskern von Altenlingen stehen den Einwohnern schulische Einrichtungen, Sportanlagen und
Gastronomiebetriebe zur Verfiigung, so dass viele persdnlichen Bedurfnisse des taglichen Le-
bens in der ndheren und weiteren Umgebung des Ortsteils Altenlingen in ausreichendem
Malf3e befriedigt werden kénnen.

In einer Entfernung von ca. 1.5 km stidostlich des Anderungsbereiches befindet sich das In-
nenstadtgebiet von Lingen mit seiner Altstadt und dem zentralen Versorgungsbereich. Hier
sind im Zentrum der Stadt 6ffentliche und private Handels-, Gastronomie- und Dienstleitungs-
einrichtungen, sowie zahlreiche kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, sportliche und schuli-
sche Einrichtungen vorzufinden.

Die Versorgung der zukunftigen Bewohner des Sondergebietes mit Gutern des taglichen und
periodischen Bedarfes ist somit wohnungsnah sichergestellt.

Auch alle weiteren personlichen Bedlirfnisse des taglichen Lebens kénnen in der ndheren und
weiteren Umgebung in ausreichendem MalRe gedeckt werden.

5.8 Belange des Klimaschutzes

Im gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind gem. § 32a Abs. 1 NBauO
bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, sind
mindestens 50 % der Dachflache mit Solarenergieanlagen auszustatten.

Die Festsetzung der Pflicht auf 50 % der Dachflache gibt dem Bauherrn einen ausreichenden
Spielraum die fir ihn auch wirtschaftlich sinnvollste Anbringung von Photovoltaikmodulen zu
erflllen. Zugleich legt die Vorgabe aber nur eine untere Grenze fest. Der Bauherr ist nicht
gehindert, dariiber hinaus eine gréRere Dachflache zu nutzen.

Der § 32a Abs. 1 NBauO schreibt mit Solaranlagen ortsfeste technische Anlagen selbstandiger
Art vor, die auf den Dachflachen der Geb&ude zu errichten sind. Die Solarenergienutzung er-
folgt daher ortsbezogen im Plangebiet auf den Geb&uden. Die erzeugte Energie wird vorrangig
im Plangebiet verwendet, sei es durch die Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw.
Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort ver-
braucht wird, wo er eingespeist wird.

Mit der Installation von Solarenergieanlagen auf den Geb&uden wird ein ortsbezogener Beitrag
zur Deckung des erhodhten lokalen Energiebedarfs geleistet. Die Energie wird dezentral am
Ort des Bedarfs erzeugt. Hierdurch wird auch die ,Importabhangigkeit* im Energiebereich ver-
ringert.
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Einer dezentralen Produktion von Strom durch den Einsatz von PV-Anlagen kann zur Netzent-
lastung beitragen. Energieversorgungs- und Energiepreisrisiken werden hierdurch reduziert.
Die dezentrale ortliche Energieversorgung aus heimischen Quellen erhdht die Resilienz ge-
genlber Energieimporten. Werden zusatzlich Speicher installiert, kbnnen diese bei einem Aus-
fall der zentralen Energieinfrastruktur die Energieversorgung zeitweise sichern.

Die lokale Energieversorgung wird durch die Ersetzung endlicher durch unerschopfliche er-
neuerbare Energietrager nachhaltig verbessert und dient damit auch der Versorgungssicher-
heit der lokalen Energieversorgung.

Die Solarenergieanlagen bieten gerade auf neuen Gebéauden ein grof3es, einfach nutzbares
Potenzial, zur lokalen, schadstofffreien Energiegewinnung. Diese Anlagen haben den Vorteil,
dass von ihnrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Strom- oder Warmeerzeugung
entstehen im Gegensatz zur Energiezeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrie-
ben werden, weder CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen. Solarenergieanlagen er-
maglichen und unterstitzen u. a. den Umstieg auf Elektromobilitat, die zu einer lokalen Ent-
lastung von Luftschadstoffen beitragt. Die lokale Strom- und Warmeproduktion durch Solar-
energieanlagen ist in Summe ein wichtiger Beitrag zur Reduktion von Luftschadstoffen.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fur die Energieversorgung der Gebaude, konnen
CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese
Mafinahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal
bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevilkerung hat. Je kWpeak installierter So-
larleistung (entspricht ca. 6 - 8 m2 PV-Modulflache) ist von 900 kWh Solarstrom pro Jahr aus-
zugehen. Bei einem CO2 Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix, Gemis Daten) je kWh
ergibt sich je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 508 kg CO2/a. Die Pflicht zur Installation
von Solarenergieanlagen ist daher ein Beitrag zum Klimaschutz.

Ahnliche Auswirkungen gelten auch fur die Errichtung von Solarenergieanlagen zur Stromer-
zeugung uber offenen Parkplatzen mit mehr als 50 Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge wie sie
§ 32a Abs. 3 NBauO vorschreibt. Die im Plangebiet erforderlichen Grof3raum-Parkplatze vor
und zwischen den beiden Einzelhandelseinrichtungen weisen ein hohes Potential zur Produk-
tion von elektrischem Strom und thermischer Energie. Die Flachen kdnnen zu nichts anderem
gebraucht werden als zum Parken und kdnnen in grof3er Zahl errichtet werden. Zu den Vortei-
len der Photovoltaik zéhlen die CO2-neutrale und umweltfreundliche Stromerzeugung und die
Mdglichkeit des Eigenverbrauchs. Sie macht Nutzer ein Stiick weit unabhangiger von der
Preisgestaltung grol3er Energieversorger. Auf Parkplatzen kommen aber noch weitere hinzu:

e Im Sommer spenden sie Schatten, im Herbst und Winter schiitzen sie vor Regen und
Schnee.

o Die Stellplatzflachen werden zwingend versiegelt und sind nicht anderweitig zuséatzlich
nutzbar. So kann der Versiegelung zumindest noch ein positiver Aspekt entgegengesetzt
werden.

o Grol3e Parkplatze sind meist unverschattet und eignen sich damit gut als Standort fir eine
PV-Anlage.

o Asthetik, die bei PV-Anlagen auf dem Hausdach oft fur die Betreiber selbst und die Nach-
barschaft wichtig ist, spielt bei groRen zugeparkten Flachen eine geringe Rolle. Der Anblick
von Solarmodulen ist eher zu akzeptieren als eine groRe Anzahl geparkter Autos.

o Die PV-Anlage kann zusétzliche Einnahmen generieren.


https://www.solaranlage-ratgeber.de/solarenergie/oeko-und-co2-bilanz-von-photovoltaik-und-solarthermie
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e Unternehmen kdnnen sich mit einem PV-lUberdachten Parkplatz Kunden und Mitarbeitern
gegeniber nachhaltig als umweltfreundlich préasentieren.

e Werden zusatzlich Ladesaulen beziehungsweise Wallboxen installiert, generiert das zu-
mindest fur Fahrer von E-Autos einen weiteren Mehrwert.

Der Grundstiickseigentiimer kann durch Photovoltaik Parkplatziberdachungen seinen eige-
nen sauberen Strom erzeugen und somit die Umweltverschmutzung verringern. Photovoltaik
leistet einen wichtigen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen und hilft dabei,
den Klimawandel einzuddmmen. Durch die Nutzung erneuerbarer Energien wird die Umwelt-
belastung deutlich reduziert.

Durch den Einsatz von Photovoltaik Parkplatziiberdachungen kann ein wichtiger Beitrag
zur umweltfreundlichen Energiegewinnung geleistet und gleichzeitig von den Vorteilen saube-
rer Energie profitiert werden.

Eine Investition in Photovoltaik Parkplatziiberdachungen bietet auch zahlreiche wirtschaftli-
che Vorteile. Durch die Nutzung erneuerbarer Energien kdnnen die Eigenttiimer erheblich bei
den Energiekosten sparen. Die Sonnenenergie, die von den Photovoltaikmodulen auf den
Parkplatziiberdachungen gewonnen wird, kann zur Strom-versorgung der Unternehmen ge-
nutzt werden, wodurch der Bedarf an externem Strom aus dem Netz reduziert wird. Alles in
allem sind Photovoltaik Parkplatziiberdachungen eine auR3erst wirtschaftlich attraktive Mog-
lichkeit, Energiekosten zu senken und gleichzeitig zum Klimaschutz beizutragen.

Dem Klimaschutz dient auch die Festsetzung der Einbringung des Niederschlagswassers in
den Untergrund. Den negativen Auswirkungen der erforderlichen hohen Versiegelung der
Grundflachen auf den Wasserhaushalt wird mit der vorgeschriebenen Versickerung des Ober-
flachenwassers auf den Grundstiicken entgegengewirkt bzw. das Oberflachenwasser kann
der Brauchwassernutzung zugefiihrt werden.

Die Untergrundverhéltnisse lassen eine Versickerung des Oberflachenwassers zu. Bereits
heute wird das anfallende Regenwasser Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund ein-
geleitet. Dem Grundstiickseigentiimer stehen zu diesem Zweck verschiedene technische
Mdoglichkeiten zur Verfugung (z. B. Sickerboxen o. &.).

Die Regenwasserversickerung kann mit der Errichtung von (unterirdischen) Speichern z. B.
fur die Brauchwassernutzung kombiniert werden. In den Zisternen kann das Regenwasser
gespeichert und somit Trinkwasser eingespart werden.

Die groliflachigen Versiegelungen in Form der geplanten Einzelhandelsgebdude und den
Stellplatzen ziehen zwangslaufig Eingriffe in den Temperaturhaushalt nach sich. Da im Plan-
gebiet neue Gehdlzstrukturen mit tiberwiegend heimischen Baumen und Gehdlzen flachende-
ckend entwickelt werden, wird es nur zu einer geringen Erhéhung der Temperatur kommen.
Die Temperaturerh6hung durch die Versiegelung wird durch die neuen Griinflachen gemildert.
Durch die neuen Gehdlzanpflanzungen an den Randern der Sondergebietsflachen wird Sau-
erstoff produziert und Feinstaub und CO; gebunden. Mit der Vorgabe fiir regionale, heimische
Pflanzen werden unverzichtbare Lebensrdume, sowie Nahrungsgrundlagen, Nistplatze und
Schutzraume fur Tiere, Insekten und Vogel geschaffen.
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5.9 Denkmale/ Altlasten/ Kampfmittel

Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Stand des Nds. Landesamt fir Denkmalpflege,
Abteilung Archaologie, Oldenburg keine archaologischen Funde und Befunde bekannt.

Da derartige Fundpléatze jedoch nie vollstandig auszuschliel3en sind, wird folgender Hinweis in
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Baugebiet: ,Heuberge I" aufgenommen:

»S0llten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archdologische Befunde ergeben,
so sind diese meldepflichtig (814 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere Denk-
malschutzbehérde der Stadt Lingen (Fachdienst Bauordnung und Denkmalpflege) erfolgen.
Hinweise auf archaologische Befunde kdnnen sein: Keramikfragmente, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentra-
tionen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Auftraggeber.

Die Fundstelle ist nach 8§14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbeh6rde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet, womit in der Regel gerechnet werden kann.“

Verdachtsmomente auf Altablagerungen, Altstandorte bzw. Bodenkontaminationen sind im
Plangebiet nicht bekannt und sind aufgrund der bisherigen Nutzung der Flachen auch nicht zu
erwarten.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) wurde
als Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Die derzeit vorlie-
genden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet. Gemaf der Stellungnahme wurde
keine Luftbildauswertung oder Sondierung durchgefiihrt. Die Flache wurde nicht geraumt. Es
besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Die Wahrscheinlichkeit, dass es innerhalb dieser Flache zu Kampfmittelfunden kommen wird,
erscheint jedoch als sehr gering, da bei den bisher grof3flachig durchgeflihrten Baumafinah-
men umfangreiche Erdbewegungen und TiefbaumalRnahmen notwendig waren. Bei diesen Ar-
beiten sind keine Kampmittelfunde zu Tage getreten.

Die Flache ist bereits seit vielen Jahrzehnten bebaut und intensiv genutzt. Die vorgesehenen
BaumafRnahmen (Aldi und Postenbdrse) sollen ohne Untergeschosse errichtet werden. Be-
reits heute sind fast samtliche Teile der Flache als Parkplatz genutzt.

Insofern wird auf Luftbildauswertungen und weitere Untersuchungen verzichtet. Im Bebau-
ungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, welcher auf die verbleibende Restgefahr aufmerk-
sam macht und Informationen zum Umgang mit eventuellen Kampfmitteln gibt.

5.10 Kosten

Samtliche entstehenden Kosten (bspw. Kosten fur die ErschlieRung, Grinflachen, Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen etc.) werden gem. Vereinbarung des stadtebaulichen Vertrages vom
Flacheneigentimer getragen. Das betrifft auch die Planungskosten, Kosten fir Gutachten,
Kosten im Zusammenhang mit juristischen Fragen etc.

6 Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 5 - Anderung Nr. 8, Baugebiet: ,Heuberge 1“ — OT Altenlingen enthalt
folgende Hinweise:
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1. Gesetzliche Grundlagen:
Fur diesen Bebauungsplan gelten:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.
Nr. 5/2012, S. 46) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds.
GVBI. 2024 Nr. 51).

Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 BGBI. | S. 1802)

2. Denkmalschutz

Sollten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archaologische Befunde ergeben,
so sind diese meldepflichtig (8 14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere Denk-
malschutzbehorde der Stadt Lingen (Fachdienst Bauordnung und Denkmalpflege) erfolgen.
Hinweise auf archdologische Befunde kdnnen sein: Keramikfragmente, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige Bodenverfarbungen oder Stein-
konzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Auftragge-
ber. Die Fundstelle ist nach 814 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet, womit in der Regel gerechnet werden kann.

3. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienstelle, der Fachdienst Sicherheit und Ord-
nung der Stadt Lingen (Ems) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nieder-
achsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

4. Versorgungsleitungen
Zum Schutz der erdverlegten Versorgungsleitungen im Plangebiet vor Schadigungen durch
Pflanzenwurzeln sind in den Bereichen der Leitungen nur flachwurzelnde Gehdlze zuléssig.
In diesem Zusammenhang wird auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrs-we-
sen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2, sowie auf das DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 verwiesen.
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5. Tiefbauarbeiten
Im gesamten Plangebiet befinden sich erdverlegte Ver- und Entsorgungsleitungen der
Stadtwerke Lingen GmbH. Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Néhe dieser Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufuihren. Schachtarbeiten in der Nahe
dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

6. Baumfallarbeiten

Vor der Durchfuhrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2.  nach
§ 39 BNatSchG zulassig) sind bei Baumen mit einem Brusth6hendurchmesser grol3er als
30 cm diese auf Baumhdohlen zu Gberprifen. Sind Baumhdhlen vorhanden, sind diese auf
Uberwinternde Flederméuse zu Uberprifen. Sollten Fledermause angetroffen werden, sind
die Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde sind geeignete vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen (CEF)
durchzufihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

7. Gebaudeabbruch- und -umbauarbeiten
Bei Gebaudeabbruch- und Gebaudeumbauarbeiten sind vor Ausfiihrung der Arbeiten die
betroffenen Gebaudeteile auf Brutvogel und auf Flederm&use zu Uberprifen. Bei Befund
sind die Arbeiten bis zum Abschuss der Jungenaufzucht bzw. bis zum Ende der Winter-
ruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde sind CEF-Mal3nah-
men durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren.

8. Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG)
sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten aus-
zustatten.

9. Uberlagerung des rechtskraftigen Bebauungsplanes in Teilbereichen
Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten alle Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 5, Baugebiet: ,Heuberge I, der Gemeinde Altenlingen, rechtswirksam
seit dem 25.08.1972, mit seinen Anderungen Nr. 1 - rechtswirksam seit dem 15.05.1976
und Nr. 7 - rechtswirksam seit dem 19.01.2001 auf den Flachen aulRer Kraft, die von dieser
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, OT Altenlingen, Baugebiet: ,Heuberge I, (iber-
plant wurden.

10. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kon-
nen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstral3e 14-
16 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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7 Umweltbericht

7.1 Aufgabenstellung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) sind die
Gemeinden verpflichtet, gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB (Baugesetzbuch) fir die
“Belange des Umweltschutzes® eine Umweltprifung durchzufihren. Diese Pflicht zur Umwelt-
prifung gilt auch bei einer Anderung oder Erganzung der Bauleitplane.

Um die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) und 8 1 a BauGB zu
beriicksichtigen, wird im Zuge der Anderung dieses Bebauungsplanes ein Umweltbericht er-
arbeitet, dessen Aussagen und Detaillierungsgrad den Anforderungen an einen verbindlichen
Bauleitplan entsprechen. Die Umweltprifung/der Umweltbericht erfolgt anhand der Anlage 1
des BauGB, dort sind die abzuarbeitenden Themen aufgefiihrt, insbesondere 2. b) aa) bis hh).

Dieser Umweltbericht nach § 2 a BauGB geht im Detail auf die einzelnen Themenbereiche
und Schutzgtter/Schutzgegenstande der Umweltprifung ein und dokumentiert und bewertet
die durch die Planung bertihrten Umweltbelange.

Im Bebauungsplan ist fir jede Flache eine parzellenscharfe Nutzung festgelegt. Beurteilungs-
grundlage fur die Umweltprifung ist der Realzustand bzw. bei der Eingriffsbilanzierung der
baurechtliche Zustand.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in der Speziellen Artenschutzprifung (SAP) ab-
gearbeitet, die nicht Bestandteil dieses Umweltberichtes ist, sie werden zusammenfassend
dargestellt und die Ergebnisse der SAP werden bei der Bebauungsplanadnderung bertcksich-
tigt, CEF-MalRhahmen werden in der Bebauungsplananderung festgesetzt.

Nach Auswertung und Abwéagung der Umweltbelange werden die daraus resultierenden Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen sowie Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Gr6RRe des Bebauungsplandnderungsgebietes betragt ca. 0,95 ha, die Grol3e des Unter-
suchungsgebietes ca. 1,3 ha.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 im Ortsteil Altenlingen, Baugebiet ,Heu-
berge 1 soll die staddtebauliche Entwicklung an die heutigen Anforderungen an den Standort
angepasst werden. Es soll das vorhandene Nahversorgungszentrum erweitert und gleichzeitig
dringend bendtigter Wohnraum erméglicht werden. Das Plangebiet ist zurzeit als Gewerbege-
biet festgesetzt, dies lasst eine reine Wohnnutzung tber grof3flachigem Einzelhandel nicht zu,
deshalb ist die Bebauungsplananderung erforderlich. Im Parallelverfahren wird auch der Fla-
chennutzungsplan geandert, dort ist der Planbereich als gewerbliche Bauflache festgesetzt.

7.2 Inhalte u. wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

o Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt an der Meppener Stral3e, die Entfernung zur Stadtmitte betragt ca. 1,6
km in stddlicher Richtung.

Das Plangebiet wird zurzeit von Verbrauchermarkten, einem Parkplatz und einem Wohnge-
baude mit gewerblicher Nutzung dominiert, der Bereich weist einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Im Nahbereich des Wohnhauses befindet sich ein Ziergarten mit unterschiedlichen Ge-
holzen.
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An das Plangebiet grenzen im Suden und Osten weitere Verbrauchermarkte mit grof3flachigen
Versiegelungen und Parkplatze, an. Im Westen grenzt die Meppener Strafl3e und im Norden
die Oberhofstraf3e an das Plangebiet. Westlich der Meppener Stral3e, westlich der vorhande-
nen Bebauung, verlauft parallel der Dortmund-Ems-Kanal mit begleitendem Baum- und
Strauchbestand. In der weiteren Umgebung des Plangebietes befindet sich Bebauungsan-
satze mit unterschiedlichen Strukturen sowie mit zum Teil gro3flachigen Versiegelungen.

Die Plangebietserschlie3ung erfolgt von der Meppener Stral3e aus.

o Art des Vorhabens und Festsetzungen/Hinweise

Das Plangebiet wird als Sonderbauflache (SO) mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Ein-
zelhandel u. Wohnen® mit einer Grundflachenzahl von 0,9 festgesetzt, bei einer zweigeschos-
sigen Bebauung fur Gebaude mit einer abweichenden Lange.

Aus Larmschutzgrinden werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche festgesetzt, passive
Larmschutzmafnahmen sind erforderlich und werden festgelegt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen wird ausgeschlossen, das Oberflachenwasser muss auf
den Grundstucken versickert werden.

50 % der Dachflachen sind mit Solarmodulen zu versehen. Die Beleuchtung der Freianlagen
muss insektenfreundlich gestaltet werden und nach unten gerichtet sein.

Im Plangebiet werden funf Grunflachen, F 1 bis F 5, als MaBhahmenflachen festgesetzt, es
handelt sich um vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF), die im Planungsprozess mit der
zustandigen Fachbehodrde abgestimmt worden sind. — Mit der neuen Bebauung werden 605
m? Gehdlze/Gartenflache beseitigt, die aus Artenschutzgriinden im Verhaltnis 1 : 1,3 zu erset-
zen sind.

Fur diese Griunflachen sind im Bebauungsplan konkrete MalRnahmen festgesetzt, es sind aus-
schlie3lich heimische Geholzarten zu verwenden, die Bepflanzung erfolgt im Abstand von 1,00
m x 1,50 m, zu verwenden sind Heister der GroRRe 150 cm bis 175 cm. Zusatzlich sind Hoch-
stammbaume, Stammumfang 14 bis 16 cm, im Abstand von ca. 10 m zu pflanzen. Die Pflan-
zenarten sind fur jede Grinflache im Detail benannt. Vorhandene Gehdlze innerhalb der Grin-
flachen sind zu erhalten und bei Abgang mit derselben Art zu ersetzen. Die groRe Stieleiche
im Nordosten des Plangebietes wird mit einer Einzelbaumfestsetzung gesichert.

Im Folgenden werden die Festsetzungen der Griinflachen aufgefihrt:

F1

Die Griunflache F 1, nach 8 9 Abs. Nr. 20 BauGB Flache oder Mainahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft, ist flachendeckend im Abstand von
1,00 m x 1,50 m mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Die Flache
F1 ist eine CEF-Malinahme.

Zu verwenden sind Heister, Grof3e 150 cm/175 cm: Schlehe (Prunus spinosa), Weissdorn
(Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Schw. Holunder
(Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Vibur-
num opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula).

Zusatzlich sind im Abstand von ca. 10 m Hochstammbaume, Stammumfang 14-16 cm, zu
pflanzen. Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre).

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Nachpflanzung mit derselben Art
zu erfolgen.
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F2

Die Grunflache F 2, nach 8 9 Abs. Nr. 20 BauGB Flache oder Mainahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, ist, unter Erhalt der vorhandenen
Baume und Straucher, flachendeckend im Abstand von 1,00 m x 1,50 m mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Die Flache F 2 ist eine CEF-MalRnhahme.

Zu verwenden sind Heister, Grofze 150 cm/175 cm: Schlehe (Prunus spinosa), Weissdorn
(Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball
(Viburnum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula).

Zusatzlich sind Hochstammbaume, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen. 2 Stck. Eberesche
(Sorbus aucuparia), 2 Stck. Feldahorn (Acer campestre).

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Nachpflanzung mit derselben Art
zu erfolgen.

F3

Die Grunflache F 3, nach 8 9 Abs. Nr. 20 BauGB Flache oder Mainahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft, ist flachendeckend im Abstand von
1,00 m x 1,50 m mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Flache
F3 ist eine CEF-Malinahme.

Zu verwenden sind Heister, Grof3e 150 cm/175 cm: Schlehe (Prunus spinosa), Weissdorn
(Crataegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball
(Viburnum opulus).

Zusétzlich sind Hochstammbé&ume, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen. 2 Stck. Stieleiche
(Quercus robur).

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Nachpflanzung mit derselben Art
zu erfolgen.

F4

Die Grunflache F4, nach § 9 Abs. Nr. 20 BauGB Flache oder Mal3nhahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, ist mit einer Hainbuchenhecke (Carpi-
nus betulus) zu bepflanzen. Die Flache F 4 ist eine CEF-MalRnahme.

Zusatzlich sind im Abstand von ca. 12 m Hochstammbaume, Stammumfang 14-16 cm, zu
pflanzen. Winterlinde (Tilia cordata) oder Stieleiche (Quercus robur) oder Hainbuche (Carpi-
nus betulus).

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Nachpflanzung mit derselben Art
zu erfolgen.

F5

Die Grunflache F 5, nach § 9 Abs. Nr. 20 BauGB Flache oder Malshahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, ist mit einer doppelreihigen Rotbuchen-
hecke (Fagus sylvatica) zu bepflanzen. Die Flache F 5 ist eine CEF-Malinahme.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Nachpflanzung mit derselben Art
zu erfolgen.

Einzelbaumfestsetzung

Die nach 89 (1) 25.b BauGB (Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzte Stieleiche (Quercus robur)
ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang hat eine Ersatzanpflanzung mit einem Hochstammbaum
derselben Art zu erfolgen: Hochstammbaum, Stammumfang 20-25 cm.
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Aus Artenschutzgriinden werden drei Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
Gehdlzrodungs-/Baumfallarbeiten sind nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. zulassig, gemani

§ 39 BNatSchG.

Bei Gebaudeabbruch- und —umbauarbeiten sind vor Baubeginn die betroffenen Bauteile auf
gebaudebesiedelnde Brutvogelarten und Fledermause zu untersuchen, bei Befund sind die
Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode/Jungenaufzucht bzw. Winterruhe aufzuschieben
und in Abstimmung mit der zustéandigen Fachbehdrde Nistk&sten/Fledermausflachkasten an
geeigneten Stellen anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die Arbeiten sind zu dokumen-
tieren.

Bei Geholzrodungsarbeiten sind alle Geholze mit einem gréfl3eren Brusthbhendurchmesser als
30cm auf Baumhdhlen zu Uberprifen. Sind Baumhohlen vorhanden, sind diese auf Fleder-
mausbesatz zu kontrollieren. Sind tUberwinternde Fledermé&use vorhanden, sind die Fallarbei-
ten bis zum Abschuss der Winterruhe aufzuschieben und in Abstimmung mit der Fachbehdérde
Fledermauskasten in der Umgebung anzubringen.

Alle Kontrollarbeiten sind zu dokumentieren.

7.3 Umfang des Vorhabens u. Angaben zum Bedarf an Grund u. Boden

Der durch die Bebauungsplananderung verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst ca.
0,95 ha, das in seiner Gesamtheit als SO-Gebiet festgesetzt wird.

Innerhalb des SO-Gebietes befinden sich die funf Grunflachen (CEF-Mal3Bhahmen).

Die GroRRe der Neuversiegelung betragt ca. 400 m2.

7.4 Ziele des Umweltschutzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fur das Bebauungsplananderungsverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004, zuletzt geandert 28.07.2023 anzuwenden, dies schlie3t die Umweltprifung
ein.

Die Eingriffsregelung wird nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
29.07.2009 (in Kraft getreten am 01.03.2010), zuletzt geandert am 08.12.2022, abgearbeitet.
Bewertungsgrundlage ist der baurechtliche Zustand, Kompensationsmafinahmen sind nicht
erforderlich.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP) wird ebenso nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz durchgefiihrt und ist nicht Bestandteil des Umweltberichtes fur die Bebauungsplanan-
derung. Im Kapitel ,Stellungnahme zum Artenschutz“ wird das Ergebnis der SAP zusammen-
fassend dargestellt.

Aus der SAP resultiert, dass CEF-MalRnahmen in Form von ,dichten Gehdlzpflanzungen® und
Nistkasten erforderlich sind.

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt geandert am 25.02.2021,
ist postuliert: Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen
Funktionen (Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen; Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&ahrstoff-
kreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden.

Der Standort ist in hohem Malf versiegelt, dort ist das Schutzgut Boden beseitigt. Im Bereich
der Gartenflache im Nordosten gibt es ungestorte Bodenstrukturen.
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Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird sich etwas erhéhen, durch Gebaude/Nebenflachen.
Bei der Plangebietsflache handelt es sich um keinen Boden mit besonderen Standorteigen-
schaften. Im Plangebiet entstehen neue Griinflachen, dort werden sich naturnahe Bodenare-
ale entwickeln mit ungestérten Bodenverhéltnissen.

Nach Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31.07.2009, in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt ge-
andert am 03.07.2023, und Niedersachsischem Wassergesetz NWG sind Gewasser (oberir-
dische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern.

Verunreinigungen des Wassers oder sonstige nachteilige Veranderungen seiner Eigenschaf-
ten sind zu verhindern. Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Ver-
groRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses ist zu vermeiden.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung ist festgesetzt, dass das Oberflachenwasser im
Plangebiet zu versickern ist, so dass keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten sind.

Die auf das Baugebiet einwirkenden Emissionen sind geméanR Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung vom 17.05.2013, zuletzt geandert am 26.07.2023, zu berlcksichtigen.

Im Bundesimmissionsschutzgesetz ist postuliert, dass Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen geschitzt werden sollen.

Eine larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Plangebiet passive Schallschutz-
mafinahmen gegen Larmimmissionen notwendig sind. Entsprechende Festsetzungen werden
im Bebauungsplan getroffen. Geruchsimmissionen sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da
der Abstand zu landwirtschaftlichen Betrieben sehr grof3 ist, das Plangebiet befindet sich in-
nerhalb der Stadt.

Storfallbetriebe mit entsprechen potenziellen Emissionen sind in der Umgebung nicht vorhan-
den.

7.5 Fachplanungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP) aus dem Jahr
2010 ist der Planbereich als vorhandene Bebauung bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich
dargestellt.

Die Bebauungsplananderung steht nicht im Widerspruch zum RROP.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lingen ist das Plangebiet als Flache gewerbliche
Bauflache (G) dargestellt. Durch die 29. Flachennutzungsplananderung, die im Parallelverfah-
ren erfolgt, wird der Planbereich zu einer Sonderbauflache (SO) umgewandelt, die Geltungs-
bereiche sind deckungsgleich.

Im Landschaftsplan (LP) der Stadt Lingen (Ems) aus dem Jahr 1993 sind fiir den Planbereich
keine Aussagen getroffen, das Plangebiet gehort zum stadtischen Bereich ST.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Emsland ist das Stadtgebiet als weil3e Flache
dargestellt, fiir die Stadt Lingen gibt es keinen Landschaftsrahmenplan.
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7.6 Schutzgebiete

Besonders geschutzte Biotope, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen, sie sind im Plangebiet und den
angrenzenden Bereichen nicht vorhanden.

7.7 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Auswir-
kungen auf die Umwelt / die Schutzgegenstande / die Schutzgtter

In den folgenden Ausfihrungen wird der aktuelle Umweltzustand, bezogen auf jedes Schutz-

gut/Schutzgegenstand, dargestellt und bewertet, vor allem hinsichtlich der geplanten Veran-

derungen. Darauf aufbauend werden die zu erwartenden Veranderungen beschrieben und be-

wertet.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden herausgestellt, damit daraus

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher, negativer Um-

weltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, besonders auch im Hinblick auf die Bestimmung

von KompensationsmalRnahmen.

Bei der Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter/Schutzgegenstande werden die Be-

wertungskriterien:

.keine“, ,geringe®, ,mittlere” und ,hohe* verwendet, im negativen Sinne.

Grundlagen der Bewertung sind wahrend der Bau- und Betriebsphase folgende Auswirkungen:

Direkte, indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende, kurz-, mittel- u. langfristige,

standige, voribergehende im positiven und negativen Sinn.

Die Prufkriterien u. Prifkategorien orientieren sich nach dem § 1 (6) 7. BauGB und der Anlage
1zu 8§ 2 BauGB.

In der zusammenfassenden Bewertung werden die Auswirkungen auf die Schutzguter in ,er-
heblich” und ,unerheblich® unterteilt.

Als Bewertungsgrundlage fungiert der Realzustand, der im beigefiigten Bestandsplan darge-
stellt ist.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich der Flachenversiegelungsgrad im Plan-
gebiet geringfligig erhhen.

o Schutzgut Mensch und Schutzgegenstand menschliche Gesundheit

Das Plangebiet wird als Nahversorgungszentrum genutzt.

Fur das Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit hat der Planbereich eine geringe bis mitt-
lere Bedeutung.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird eine Optimierung des Standortes ermdglicht,
das vorhandene Nahversorgungszentrum wird modernisiert und erweitert, zusatzlich entsteht
neuer Wohnraum. Dies ist als positiver Effekt zu werten.

Zum Schutz vor Larmimmissionen werden passive SchallschutzmafRnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt, es werden Larmpegelbereiche ausgewiesen, so dass keine negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut eintreten. Die gesetzlichen Grenzwerte werden somit eingehal-
ten.

Wahrend der Bauphase werden die Larmemissionen die Wohnbebauung/gewerbliche Nut-
zung in der Umgebung des Plangebietes zeitweilig beeintrachtigen.
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Da dies nur temporar ist, ist dies als hinnehmbar einzustufen. Wéahrend der Betriebsphase wird
der Standort als Nahversorgungszentrum/Wohnstandort genutzt, so dass relevante Larmemis-
sionen nicht entstehen. Durch die Ausweisung als SO-Gebiet ist sichergestellt, dass weder
Gefahrglter gelagert noch Schadstoffe emittiert werden.

Mit dem Bau und dem Betrieb fur/als Nahversorgungszentrum/Wohnstandort sind keine be-
sonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden.

Waéhrend der Bauphase sind keine Bauweisen zu erwarten, die sich negativ auf die menschli-
che Gesundheit auswirken, da dort nur Gebaude und befestigte Freiflachen/Verkehrsflachen
und Grunflachen entwickelt werden. Rammarbeiten, die zu Erschitterungen in der Umgebung
fuhren sind nicht zu erwarten.

Einwirkungen von Gerltchen aus der landwirtschaftlichen Bodennutzung in der Umgebung
sind nicht zu erwarten, da die Entfernung zu Flachen, auf denen Wirtschaftsdlinger ausge-
bracht wird, relativ grof3 ist.

In der Gesamtschau sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Schutzgegenstand
menschliche Gesundheit gering, der Eingriff ist unerheblich.

o Schutzguter Tiere und Pflanzen

Fur den Geltungsbereich und fir die angrenzenden Bereiche wurde eine Biotoptypenkartie-
rung geman Kartierschlissel des Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasserwirtschatt,
Kisten- und Naturschutz (NLWKN) durchgefiihrt. (Anlage 4)

Fur das Schutzgut Tiere erfolgten eine Erfassung von Brutvégeln und Flederméausen.

Im Bestandsplan (Bestandsaufnahme Mai 2018 und Mai 2022) sind die Biotoptypen darge-
stellt. Zuséatzlich wurden die Gehdlzarten erfasst und die Altersstrukturklassen (bezogen auf
den Stammdurchmesser in Brusthhe = BHD) ermittelt, dies erfolgt nach NLWKN Kartier-
schliissel von Olaf von Drachenfels.

Der Bestandsplan basiert auf der Einmessung der Kronentraufen und relevanten Baumstand-
orten durch einen Vermesser.

Altersstrukturklassen:

. J BHD bis 7cm

. [ BHD 7cm - 20cm
. 1 BHD 21cm - 50cm
. 1 BHD 51cm - 80cm
. IV  BHD ab 80cm

Das Plangebiet wird von grof3en versiegelten Flachen (OVS und Bebauung) dominiert. Im Nor-
den befindet sich ein Wohnbaugrundsttick mit einem Ziergarten (PHZ) und einem Gehdlzbe-
stand (BZN/HEB) mit Gehdlzen der Altersstrukturklasse | bis Il. Im Nordosten stockt eine Stiel-
eiche der Altersstrukturklasse IV.

Entlang der Meppener Stral3e stocken Einzelbdume (HEB) der Altersstrukturklasse Il und teils
[ll. An der Ostgrenze des Plangebiets wachsen Ziergeholze der Altersstrukturklasse J, ebenso
entlang der Meppener Stral3e.

Biotopstrukturen mit besonderer Bedeutung gibt es im Plangebiet nicht.

Fur das Schutzgut Pflanze hat der Planbereich eine geringe Bedeutung.
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Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden im Plangebiet folgende Brutvogelarten erfasst:
Heckenbraunelle, Buchfink, Blaumeise, Bachstelze, Elster, Amsel, Wintergoldhdhnchen,
Zaunkonig.

Es handelt sich zum groRRen Teil um ubiquitare Arten, die haufig im Siedlungsraum an Gehol-
zen und Gebauden vorkommen.

Habitatstrukturen mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- u. Biotopschutz sind nicht vorhan-
den.

Durch die Bebauungsplananderung wird ein Grof3teil der vorhandenen Geholze beseitigt, da-
mit verbunden ist die Beseitigung der Reviere der o. a. Brutvogelarten. Im Bebauungsplange-
biet werden neue mit Geholzen bestockte Grinflachen festgesetzt, die als CEF-MalRBhahmen
fungieren, fur Gebaude- u. Hohlenbesiedler werden Nistkasten in der Umgebung angebracht,
so dass die 6kologische Funktion erhalten bleibt.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist gering bis mittel, der Eingriff ist erheblich.

o Schutzgegenstand Biologische Vielfalt/Biodiversitat
Nach § 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass die biologische Viel-
falt auf Dauer gesichert ist.

Aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die biologische
Vielfalt im Plangebiet als gering zu bewerten, das Plangebiet ist zu grof3en Teilen versiegelt.
Aufgrund der geringen Erhéhung des Versiegelungsgrades im Plangebiet und der Anlegung
von flnf mit Gehdlzen bepflanzten Grinflachen, inklusive Hochstammpflanzungen, wird die
biologische Vielfalt nicht ver&ndert werden, der Status quo wird zum grof3en Teil erhalten.

Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Biologische Vielfalt/Biodiversitét sind gering bis
positiv, der Eingriff ist unerheblich.

o Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist zum grof3en Teil bereits versiegelt, dort ist das Schutzgut Boden bereits
beseitigt.

Nur im Bereich des Gartens im Norden befinden sich ungestdrtere Bodenareale, die zum Teil
auch als anthropogen Uberformt einzustufen sind. Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtge-
bietes und ist nicht als ungestérten Bereich einzustufen.

Boden mit besonderen Standorteigenschaften sind nicht vorhanden.

Fur das Schutzgut Boden hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung.

Durch die Bebauungsplananderung wird der Versiegelungsgrad etwas zunehmen, in der Pe-
ripherie entstehen neue Grinflachen, wo sich langfristig ungestdrte Bodenareale entwickeln
werden.

Wahrend der Bauphase werden temporare Verdichtungen eintreten, auch in den Bereichen,
die spater nicht versiegelt werden. Nach der Umsetzung der Baumalinahmen sind keine wei-
teren Stérungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Durch Verdichtungen kdnnen langfris-
tige Stérungen des Gefliges entstehen, wenn eine unsachgemalle Bodenbearbeitung durch
Baumaschinen erfolgt. Wahrend der BaumalRnahmen erfolgt der Schutz des Schutzgutes Bo-
den gemalR DIN 18.915 und DIN 19.731.

Hinweise auf Bodendenkmaler gibt es nicht.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind mittel, der Eingriff in das Schutzgut Boden
ist erheblich.

o Schutzgegenstand Flache

Der Planbereich dient als Nahversorgungszentrum bzw. als Wohnstandort mit gewerblicher
Nutzung. Ein grofRer Teil der Flache ist fur die Allgemeinheit zugéanglich, dies wird sich auch
nach der Umsetzung der Bebauungsplananderung nicht &ndern, das Nahversorgungszentrum
wird optimiert und es entsteht neuer Wohnraum, was auch der Allgemeinheit zugutekommt.

Die Auswirkungen auf den Schutzgegenstand Flache sind neutral, der Eingriff in den Schutz-
gegenstand Flache ist unerheblich.

o Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist zum grof3en Teil versiegelt, das Oberflachenwasser wird abgeleitet bzw.
versickert in dem Gartengrundstiick. Still- u. FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Fur das Schutzgut Wasser hat der Planbereich eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplananderung wird der Versiegelungsgrad geringfiigig
erhoht. Da festgesetzt ist, dass das gesamte Oberflachenwasser im Plangebiet zu versickern
ist, wird mehr Wasser als bisher zur Versickerung gebracht, dies wirkt sich positiv auf die
Grundwasserneubildungsrate aus.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind neutral bis positiv, der Eingriff in das Schutz-
gut Wasser ist unerheblich.

o Schutzguter Klima und Luft

Das Plangebiet fallt in den Stadtklimatopbereich, dort dominieren gro3flachige Versiegelungen
das Mikroklima, die nachtliche Abkihlungsrate ist geringer als im Freiland, kleinklimatisch po-
sitiv wirkende Gehdélzstrukturen sind nur in geringem Umfang im Plangebiet vorhanden, sie
wirken nur dort. Makroklimatisch hat das Plangebiet keine Bedeutung, die versiegelten Fla-
chen, Parkplatz u. Gebaude, speichern tagstiber Warme, die sie nachts wieder abgeben, so
dass der néchtliche Kihleffekt sehr gering ist.

Auf das Plangebiet wirken Emissionen vom KFZ-Verkehr der angrenzenden StraRen und des
Verkehrs im Plangebiet ein. Es handelt sich um einen innerstadtischen Bereich mit wenig
Grunanteil zum Binden von CO; und Feinstaub.

Fir das Schutzgut Klima / Luft hat der Planbereich eine geringe Bedeutung.

Durch die Umsetzung der Bebauungsplandnderung wird sich die Situation im Plangebiet nicht
merklich verandern, da der Anteil der Versiegelung nur gering zunimmt, auch der Anteil der
bestockten Grinflachen wird gering vergrof3ert.

Da der Standort weiter als Nahversorgungszentrum genutzt wird, wird sich die verkehrliche
Situation nicht wesentlich verandern, eventuell nehmen die Emissionen vom KFZ-Verkehr
langfristig ab, da immer mehr Elektroautos zum Einsatz kommen werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind gering bis neutral, der Eingriff in
das Schutzgut Klima u. Luft ist erheblich.
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o Schutzgegenstand Erhaltung bestmadglicher Luftqualitat/Klimaschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und durch dessen Umsetzung wird die Struktur im
Plangebiet nicht verandert. Temperaturveranderungen sind nicht zu erwarten. Eine dezidierte
Prognose, ob eine Abgaszunahme durch erhdhte Attraktivitdt der Geschafte erfolgt, ist nicht
maglich, auch im Hinblick, dass immer mehr Elektroautos zukiinftig zum Einsatz kommen wer-
den bzw. der Anteil des Radverkehrs sich erhéhen wird. Da sich der Anteil der Grinflachen
etwas erhoht, allerdings mit kleineren Wuchshéhen im Anfangsstadium, bleibt die Feinstaub-
bindungsfahigkeit in etwa gleich.

Die Verwendung von nicht warmespeichernden Baumaterialien wird nicht festgesetzt, da es
ausreichend gesetzliche Vorgaben zum Dammen von Gebauden durch das GEG gibt. Rele-
vante Warmeemissionen durch Heizanlagen werden nicht entstehen.

Geruchliche Emissionen werden im Plangebiet durch die Nutzung als Nahversorgungszent-
rum / Wohnstandort nicht entstehen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luftqualitat/Klimaschutz sind nicht zu erwarten, der
Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

o Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von Gebauden unterschiedlicher Struktur / Kubatur
und den grof3en, ungegliederten Stellflachen geprégt. Die Stieleiche im Nordosten ist ortsbild-
pragend, sie wird mit einer Einzelbaumfestsetzung gesichert.

Ein Teil des Grinbestandes im Norden wird Bestandteil einer Grinflache und bleibt somit auch
zum Teil erhalten.

Die zukunftige Bebauung wird sich nicht grundsétzlich von der vorhandenen unterscheiden,
nur die Geschossigkeit wird sich erhéhen, dies orientiert sich aber an der Bebauung in der
Umgebung.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Plangebiet neutral bis gering, der
Eingriff in das Schutzgut Landschatt ist unerheblich.

o Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Elemente dieses Schutzgutes sind im Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden.

o Schutzgegenstand Anfalligkeit flir schwere Unfalle u. Katastrophen/ Erschitterun-
gen

Durch die Ausweisung eines Sonderbaugebietes mit der Zweckbestimmung ,GroR¥flachiger

Einzelhandel u. Wohnen* ist festgelegt, dass dort keine Stoffe gelagert werden, die bei Frei-

setzung zu Katastrophen bzw. schweren Unféllen fihren kdénnen. Storfallbetriebe befinden

sich nicht in der Umgebung.

Durch die Exposition/Topografie des Gelandes und der angrenzenden Flachen sind Gefahren

durch Erdrutsche bei Starkniederschlagen im Plangebiet nicht zu erwarten, die Umgebung ist

eben. Theoretisch kann es bei Extremniederschlagen zu einem temporaren Wasseranstau

kommen, wenn das Niederschlagswasser nicht schnell genug abflief3t.

Wahrend der Bauphase kann es durch Verdichtungsarbeiten zu Erschitterungen kommen, die

aber nur lokal (im Plangebiet) wahrnehmbar sein werden.

Mit dem Bau von Verbrauchermérkten etc. sind in der Regel keine Rammarbeiten zum Ein-

bringen von Spundbohlen/Betonbohrpféhlen verbunden, die sich auf die Umgebung auswirken

konnten.

Fluchtplane und Sammelpunkte sind bei Bedarf Bestandteil von Baugenehmigungsverfahren.
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Da das Plangebiet von allen Seiten erreicht werden bestehen ausreichend Fluchtmdglichkei-
ten aus dem Baugebiet, wenn es zu Unféllen (z. B. Brand) kommit.

Der Schutzgegenstand Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen/Erschitterungen ist
nicht betroffen, der Eingriff ist unerheblich.

o Schutzgegenstand Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Ab-
fallen u. Abwassern/Warme/Strahlung/Licht

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden keine Anlagen ermdglicht, die als Wér-

mequellen einzustufen sind, da ein Nahversorgungszentrum mit Wohnungen im Obergeschol3

errichtet werden kann, in dem keine relevante Abwéarme produziert wird.

Der KFZ-Verkehr wird sich nicht wesentlich erhéhen, da das Nahversorgungszentrum nur op-

timiert wird.

Die neue Beleuchtung wird gemarf der Vorgaben des Bebauungsplanes nach unten gerichtet,

so dass eine Anstrahlung von relevanten Gehdlzbestanden im und aulRerhalb des Plangebie-

tes nicht erfolgt, es wird eine insektenfreundliche Beleuchtung vorgeschrieben.

Aufgrund der obigen Vorgaben und der Biotopausstattung im Plangebiet wird die zusatzliche

Beleuchtung im Plangebiet als unrelevant hinsichtlich ihrer Stérwirkung auf lichtempfindliche

Tierarten eingestuft.

Schadstoffemissionen sind aufgrund der Nutzung nicht zu erwarten, schadliche Larmemissio-

nen werden nicht zusatzlich erfolgen, da es sich im Wesentlichen nur um eine Optimierung

handelt. In der Bebauungsplananderung sind passive LarmschutzmalRnahmen festgelegt, um

schadliche Larmimmissionen zu unterbinden. Wéahrend der Bauphase kénnen zeitweise sto-

rende Larmemissionen entstehen, die auf die vorhandene Bebauung in der Benachbarung

einwirken. Da dies nur temporér sein wird, sind Schutzvorkehrungen nicht notwendig.

Abfalle werden getrennt entsorgt, gemar der gesetzlichen Vorgaben, Abwasser wird der Klar-

anlage zugefiihrt, das Oberflachenwasser wird versickert.

Der Eingriff in den Schutzgegenstand ist unerheblich.

o Schutzgegenstand Nutzung erneuerbarer Energien/effiziente Nutzung von Energie
Um den Kohlendioxid-Ausstof3 zu senken und das Ziel einer klimaneutralen Energieversor-
gung zu erreichen, stellt u. a. die Nutzung der solaren Strahlungsenergie einen Baustein zur
Verwirklichung dieser Zielsetzung dar.

Aufgrund des § 32 a Abs. 1 der Nds. Landesbauordnung (NBauO) sind im gesamten Geltungs-
bereich dieser Bebauungsplananderung bei der Errichtung von Gebauden und baulichen An-
lagen Photovoltaikmodule auf 50 % der Dachflachen zu installieren. Details zu Heil3systemen
sind im GEG geregelt.

Durch die Versickerung des Oberflachenwassers wird der ortliche Wasserkreislauf nicht be-
lastet/negativ veréndert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Nutzung erneuerbarer Energien/effiziente Nutzung von
Energie sind neutral, der Eingriff ist unerheblich.

o Schutzgegenstand Nutzung nattrlicher Ressourcen u. nachhaltige Verfugbarkeit
von Ressourcen

Durch die Bebauungsplanadnderung und die Umsetzung erfolgt keine Inanspruchnahme von

nattrlichen Ressourcen wie Flache, Boden, Wasser und Biodiversitat.
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Durch die Geholzbeseitigungen werden Lebensraume von Brutvogeln beseitigt, dies wird
durch die Entwicklung von ,dichten Gehdlzpflanzungen® im Plangebiet kompensiert, ein exter-
ner Kompensationsbedarf entsteht nicht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind gering bis neutral, der Eingriff ist unerheblich.

o Kumulierung / Wechselwirkungen

Eine Kumulierung mit anderen Bauleitplanungsverfahren gibt es aktuell nicht.

Da es sich nur um eine Standortoptimierung handelt und die Gebietsstruktur sich nicht veran-
dert, gibt es keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern. Fur Brutvogel
werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen in der Bebauungsplandnderung festgesetzt.

7.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Zur Beurteilung der Erheblichkeit des Eingriffes ist eine komplexe Betrachtung der Wechsel-
wirkungen bzw. der Schutzgiter untereinander erforderlich. Bei der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen werden folgende Bewertungskategorien verwendet: ,erheblich®, ,unerheblich®.

liche Gesundheit

des Nahversor-
gungszentrums, zu-
satzlicher Wohn-
raum

Schutzgut / Umweltauswirkung | Bauphase | Bauphase | Betriebs- | Be-
Schutzgegen- erheblich | unerheb- phase triebs-
stand lich erheblich | phase
uner-
heblich
Mensch/mensch- | Standortoptimierung * *

Pflanzen/Tiere

Lebensraumbeseiti-
gung, neue Lebens-
raume, Schutz beim
Bau

Biologische Viel-
falt

Bleibt erhalten

Boden Versiegelungsgrad * *
nimmt nur gering zu

Flache Flache bleibt der All- * *
gemeinheit erhalten,
nur Optimierung der
vorh. Situation

Wasser Das Oberflachen- * *
wasser wird vollstan-
dig versickert

Klima/Luft Keine Kleinklimaver- * *
anderung

Luftqualitat/Klima- | Keine Ver&nderun- * *

schutz gen

Landschaft

Neue Bebauung ori-
entiert sich am Be-
stand, keine wesent-
lichen Veranderung
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Kultur-/Sachguter

Nicht betroffen

Schwere Unfélle

Nicht zu erwarten

Katastrophen/Er- | aufgrund der Nut-
schitterungen zungsvorgaben
Emissionen/Ab- Nahversorgungs- * *

falle/Abwasser

zentrum / Wohnbe-

Warme/Strah- bauung nicht rele-
lung/ Licht vant, geregelte Ent-
sorgung, Beleuch-
tung wird gezielt ein-
gesetzt
Erneuerbare Installation von So- * *
Energien laranlagen
Ressourcen Keine Inanspruch- * *
nahme
Kumulierung Keine weiteren Vor- * *
haben angrenzend
Wirkungsgeflige Keine negative Ver- * *

anderung

Natura 2000 Ge-
biete

Nicht vorhanden im
Plangebiet und in
der Umgebung

Techniken/Stoffe

Verwendung aner-
kannter Regeln der
Technik

Vorh. Anlagen/
Abbruch

Anlagen werden ab-
gebrochen nach den
gesetzlichen Vorga-
ben und entspre-
chend entsorgt, vor
dem Abbruch erfol-
gen Kontrollen auf
Gebaudebesiedler

7.9 Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter/
Schutzgegenstande

o Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Bebauungsplananderung sind erhebliche und unerhebliche Umwelt-
auswirkungen verbunden.

Der Versiegelungsgrad erhoht sich gering, neue Griinflichen werden angelegt.

In der Gesamtbetrachtung verandert sich der Umweltzustand nur unwesentlich.

Eine externe Kompensation ist nicht notwendig, vorhandene Gehélze werden zum Teil erhal-
ten.

Die Erheblichkeitsschwelle wird bei den Schutzgitern Tiere u. Pflanzen und Boden erreicht,
diese werden durch die neuen Grunflachen im Plangebiet kompensiert.
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o Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Bebauungsplananderung nicht erfolgen wirde, wirde der Standort wie bisher als
Nahversorgungszentrum genutzt werden, dort ist der Versiegelungsgrad hoch, die Naturnahe
ist gering.

o Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach 8§ 1 (6) 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes

und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-

ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-

gische Vielfalt zu bertcksichtigen.

Im Vorfeld ist eine Abstimmung zwischen den Erfordernissen der Stadt- u. Landschaftsplanung
erfolgt, um ein mdglichst umweltvertragliches Konzept zu entwickeln, dies erfolgte in mehreren
Ruckkopplungsschritten zwischen Stadt- u. Landschaftsplanung und der Unteren Naturschutz-
behdrde der Stadt Lingen (Ems), vor allem auch im Hinblick auf den artenschutzrechtlichen
Aspekt.

Die Beseitigung von Gehdlzflachen wird im Plangebiet im Verhaltnis 1: 1,3 vorgenommen, es
werden dichte Gehdlzpflanzungen mit grof3eren Pflanzqualitdten und Hochstammb&umen an-
gelegt.

o Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen fir die Schutzgiter/Schutzgegen-
stande

Aus der Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes und der Umweltbestandteile kdn-

nen umweltbezogene Zielvorstellungen fir die Bebauungsplananderung abgeleitet werden.

Folgende Zielvorstellungen werden formuliert:

+ Erhalt und Entwicklung von Lebensraumen flur Tiere und Pflanzen (vorh. relevante Gehdlz-
strukturen werden baurechtlich gesichert).

» Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt notwendige Mal} innerhalb der
Bauflachen.

* Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien.

» Schutz des Bodens gemaf} DIN 18.915.

» Schutz vorhandener Baume/Vegetationsbestande gemaf DIN 18.920.

Die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz wird im Kapitel Eingriffsbetrachtung ab-
gearbeitet, dort wird der Eingriff nach dem ,Osnabriicker Kompensationsmodell“ bewertet und
der Kompensationsumfang ermittelt -- es gibt keinen externen Kompensationsbedarf.

7.10 Stellungnahme zum Artenschutz

Im Bundesnaturschutzgesetz, zuletzt geandert 08.12.2022, sind die artenschutzrechtlichen
Belange im § 44 geregelt. Im 8§ 45 sind die Ausnahmetatbestéande geregelt. — In das BNatSchG
2010 ist der Stand des Bundesnaturschutzgesetzes 12/2008 (,Kleine Novelle®) ibernommen
worden. Zu betrachten sind die Européischen Vogelarten, die Arten nach FFH — Anhang —IV.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:
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1) wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstdren,

2) wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Wenn einer oder mehrere Verbotstatbestande erfullt werden, ist eine Ausnahmepriifung nach
8 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Die Prifung im Rahmen der SAP ist durchzufthren fir:

. Das Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/ oder Fortpflanzungsstatten
. Das Toétungsverbot
. Das Storungsverbot

Nach § 44 (5) BNatSchG gilt folgendes:

Fur nach § 15 (1) unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur u. Landschatft,
die nach 8 17 (1) oder (3) zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, liegt ein
Verbot nach § 44 (1) Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten werden kann.
Dies betrifft die FFH — Anhang - IV-Arten, die europaischen Vogelarten und die in einer Rechts-
verordnung nach 8 54 (1) 2. (besonderer Schutz fur gefahrdete Arten) geschitzt sind. Gleiches
gilt fir Pflanzenarten nach FFH-Anhang-1V-Arten, Buchstabe b. Sind anders besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffes bzw. Vorha-
bens kein VerstoR des Zugriffsverbotes vor.

Nahrungs- und Jagdhabitate fallen nicht unter den Verbotstatbestand (Urteil BVerwG
11.01.2001, 4C 6.00 I), es sei denn, diese sind essenziell.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt vor, wenn
diese von den Individuen der betroffenen Art nicht mehr dauerhaft besiedelt werden kénnen,
oder wenn die Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte ihre Funktion fur die darin lebenden Individuen
nur noch eingeschrankt wahrnehmen kann.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten bzw. fur die europaischen Vo-
gelarten ist eine Ausnahme von den Verboten méglich, sofern das Vorhaben bzw. der Eingriff
aus zwingenden Grinden des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art begriindbar ist.

Darluber hinaus dirfen keine zumutbaren Alternativen zur Verfligung stehen und der aktuelle
Erhaltungszustand der europaischen Vogelarten sowie der gunstige Erhaltungszustand der
nach FFH-Richtlinie Anhang IV Arten missen trotz des Eingriffs gewahrleistet sein.

In diesem Kapitel wird das Ergebnis der Artenschutzprifung zusammenfassend dargestellit.
Dem Faunagutachten und der SAP kdnnen weitere Details entnommen werden.
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Gemal3 der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) der Stadt Lingen erfolg-
ten fUr die SAP eine Brutvogelerfassung und eine Biotoptypenkartierung.

Nach Infodienst Naturschutz Niedersachsen des NLO/NLWKN 1/1994 und aufgrund der Bio-
topausstattung konnen im und aul3erhalb des Plangebiets als planungsrelevante Tiergruppen
Brutvogel und Fledermause vorkommen.

Daruber hinaus wird das Potential fuir Reptilien, Amphiben, Tagfalter/Heuschrecken abge-
schatzt.

Die Brutvogelgutachten wurden im Jahr 2015 und im Jahr 2020 erstattet.

Brutvogel:

Folgende Brutvogelreviere, die beseitigt werden, wurden festgestellt — notwendige CEF-Mal3-
nahmen sind auch in der folgenden Tabelle dargestellt, die mit der Unteren Naturschutzbe-
horde im Zeitraum von Oktober 2018 bis August 2020 abgestimmt worden sind.

Mit der Beseitigung / Abbruch von Gehdlzen / Gebaude ist die Beseitigung von Fortpflanzungs-
u. Ruhestatten folgender Brutvogelarten verbunden.

F+R — Statte = Fortpflanzungs- u. Ruhestéatte / Nistplatz / Revier

Brutvogelart (Anzahl F+R- | CEF-MalRnahme / andere Mali3-

Stétte) -- Nistplatz nahme

Elster (1) - Baume Kann ausweichen
an Baume am Ka-
nal

Amsel (1) — Baume, Strau- Dichte Gehdlzpflanzung

cher

Zilpzalp (1) - Baume, Strau- | Dichte Geholzpflanzung

cher

Blaumeise (2) -- Baumhohle | Nistkasten Zwei Nisthohlen an
Gebaude oder
Baum

Heckenbraunelle (1) -- Bo- Dichte Gehdlzpflanzung

dennah Straucher

Wintergoldhdhnchen (1) -- Dichte Gehdlzpflanzung

Baume, Straucher (Nadelge-

holze)

Buchfink (1) -- Baume, Dichte Gehdlzpflanzung

Strucher

Bachstelze (1) -- Gebaude Nistkasten Ein Halbhéhlenbri-
ternistkasten an ei-
nem Geb&ude

Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF) wurden festgelegt, ebenso, die Grol3e der
notwendigen Ersatzanpflanzungen im Plangebiet (im Verhaltnis 1 : 1,3, als dichte Geholzpflan-
zungen aus Heistern und Hochstammbaumen, bestehend aus heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen, mehrschichtige Pflanzung).
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Die CEF-MalRnahmen werden Uber entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan abgesi-
chert (F 1 bis F 5, mit genauen Angaben zur Bepflanzung, hinsichtlich Pflanzqualitat und
Pflanzabstand.)

Da 605 m? Geholze beseitigt werden, ist eine Ersatzanpflanzung mit einer Grof3e von 790 m?
erforderlich, die Gré3e der Grinflachen im Plangebiet betragt 966 m2.

Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/oder Fortpflanzungsstatten:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Brutvogeln beseitigt.

Da vorgezogene AusgleichsmalRhahmen erfolgen, bleibt die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang erhalten, dies fallt nicht unter den Verbotstatbestand.

T6tungsverbot:

Da die Rodungsarbeiten von Geholzen nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2. und nur tagsuber
erfolgen, werden Brutvogel nicht getotet. Beim Gebaudeabbruch im Zeitraum vom 1.3 bis 30.9.
werden die Gebaude entsprechend kontrolliert, bei Befund werden die Arbeiten aufgeschoben.

Stérungsverbot:

Erhebliche Stérungen von Brutvdgeln erfolgen nicht, weder durch Larm noch durch Licht, die
Bauarbeiten erfolgen nur tagsuber. Die Beleuchtung im Plangebiet ist gemaf3 der Hinweise im
Bebauungsplan insektenfreundlich und nach unten/hinten gerichtet auszufiihren.

Fazit:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG werden fur Brutvdgel nicht
erfallt, wenn geman der Hinweise im Bebauungsplan vorgegangen wird und die CEF-Malf3-
nahmen rechtzeitig angelegt werden.

Fledermause:

Flederméause kénnten im Plangebiet vorkommen, typische Fledermausarten im besiedelten
Bereich sind Zwergflederméause und Breitfliigelfledermause, die Gebaude besiedeln. Vorhan-
dene Geholzstrukturen kdnnen als Leitlinien fungieren.

Im Bebauungsplan ist festgelegt, dass bei Gebaudeabbruch und bei Baumféllungen von Bau-
men mit einem Brusthéhendurchmesser gréRer als 30 cm eine Kontrolle auf Flederméuse vor
Ausfiihrung zu erfolgen hat. Bei Befund sind die Arbeiten aufzuschieben und CEF-Mal3nah-
men in Abstimmung mit der Fachbehoérde durchzufihren.

Da ein Teil der vorhandenen Gehdlze/Baume erhalten bleibt und die beiden o. a. Fledermaus-
arten sehr flexibel sind, ist der Verlust eines Teils der Leitlinien nicht artenschutzrelevant.

Verbot der Zerstérung von Ruhe- und/oder Fortpflanzungsstatten:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kdénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Flederméausen beseitigt werden. Da vor Beginn der Arbeiten entsprechende Kontrollen erfol-
gen und bei Befund CEF-Maflinahmen durchgefiihrt werden, bleibt die 6kologische Funktion
im raumlichen Zusammenhang erhalten, dies fallt nicht unter den Verbotstatbestand.

T6tungsverbot:
Da die Rodungsarbeiten von Gehdlzen nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. und nur tagsuber
erfolgen, werden Fledermause nicht getotet.
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Bei Fallarbeiten von Baumen mit einem gréReren Brusth6hendurchmesser als 30 cm werden
diese Baume auf Baumhdohlen untersucht. Bei Befund wird geprift, ob diese Hohlen als Fle-
dermausquartier dienen. Wenn ja, wird die Baumfallung bis zum Abschluss der Winterruhe
aufgeschoben und CEF-Malinahmen durchgefiihrt. Analog wird beim Geb&audeabbruch vor-
gegangen, so dass keine Tétungen erfolgen.

Stérungsverbot:

Erhebliche Stérungen von Fledermausen erfolgen nicht, weder durch Larm noch durch Licht,
da die Bauarbeiten nur tagsuiber erfolgen. Die Beleuchtung im Plangebiet ist gemaf3 der Hin-
weise im Bebauungsplan insektenfreundlich und nach unten/hinten gerichtet auszufthren.

Fazit:
Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG werden fir Fledermause
nicht erfillt, wenn gemaf der Hinweise / Festsetzungen im Bebauungsplan vorgegangen wird.

Pflanzen:

Nach Anhang Il, 1V, V der FFH-Richtlinie bzw. streng geschiitzte Pflanzenarten (nach Bundes-
artenschutzverordnung) wurden im Plangebiet nicht angetroffen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz werden durch
die Bebauungsplandnderung fir Pflanzen nicht erfllt, da relevante Pflanzenarten im Untersu-
chungsgebiet nicht vorkommen.

Amphibien:
Amphibien sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da geeignete Still- u. FlieRgewasser dort nicht
vorhanden sind.

Reptilien:

Reptilien sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da weder lickige Steinhaufen noch sudexpo-
nierte Boschungen vorhanden sind.

Tagfalter, Heuschrecken und Libellen sind im Plangebiet aufgrund fehlender Saumstrukturen
nicht zu erwarten.

Waldameisenhaufen gibt es im zu tberplanenden Bereich nicht, ebenso sind Hirschkéfer nicht
zu erwarten, da keine Altholzstubben/Stieleichen vorhanden sind. — Es handelt sich um einen
stark versiegelten innerstadtischen Bereich.

Gesamtfazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG werden durch die Be-
bauungsplanéanderung nicht erftllt, wenn gemalf} der Hinweise/Festsetzungen im Bebauungs-
plan vorgegangen wird.

7.11 Eingriffsbetrachtung
Nach dem Baugesetzbuch ist die Eingriffsregelung gemanr Bundesnaturschutzgesetz abzuar-
beiten.

Die Eingriffsregelung ist in den 88 13 ff im BNatSchG geregelt. Erhebliche Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, nicht vermeidbare erhebliche Beein-
trachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen oder, wenn dies nicht méglich
ist, durch eine Ersatzgeldzahlung zu kompensieren.
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Ein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes in Natur und Landschaft liegt vor, wenn Veran-
derungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beeintrachtigen kon-
nen. Der Eingriffsverursacher ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen.

Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, mit denen
am gleichen Ort ohne Beeintrachtigungen der gleiche Zweck des Eingriffs erreicht werden
kann. Sind die Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, ist dies zu begrinden. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen.

Ein Eingriff ist nicht zulassig, wenn die Beeintrachtigung nicht zu vermeiden oder in angemes-
sener Frist ausgeglichen oder ersetzt werden kann oder wenn die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

Mit der Bebauungsplanéanderung ist ein Eingriff verbunden, da die Versiegelung sich erhoht.
Eine weniger Natur und Landschaft beeintrachtigende Variante am selben Standort ist nicht
moglich, da bereits im Vorfeld eine Abstimmung zwischen den Erfordernissen der Stadt- u.
Landschaftsplanung erfolgt ist, um ein mdglichst umweltvertragliches Konzept zu entwickeln
und die zur Verfligung stehende Flache optimal auszunutzen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt gemafl des ,Osnabricker Kompensationsmodells des Land-
kreises Osnabriick®, auf Basis des Bebauungsplanentwurfs und des baurechtlichen Zustan-
des, nicht des Realzustandes.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Plangebiet als GE-Flache mit einer GRZ von 0,8
festgesetzt.

Bestand - OS-Model

Biotoptyp FlachengroRe | Wertfaktor |Flachenwert
[m?] [WE/m?] [WE]
Versiegelung im GE-Gebiet, GRZ 0,8, i.|8-050 0,0 0
M. 0,85
Freianlagen im GE-Gebiet 1.416 1,0 1.416
Summen 9.466 1.416

Beim Wertfaktor fur die Grinflachen F1 bis F5 wird bertcksichtigt, dass konkrete Vorgaben zu
Qualitaten und Pflanzabstdnden im Bebauungsplan festgelegt sind. -- Es werden Heister 150/
175 cm und Hochstammb&ume mit Stammumfang 14 bis 16 cm gepflanzt.
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Biotoptyp Flachen- Wertfaktor |Flachenwert
grofRe [m?] [WE/m?] [WE]
SO -Gebiet Versiegelung, GRZ 0,9 8.500 0,0 0,0
Griinflachen F 1 bis F 5 Anpflanzung 966 1,5 1.449
Summen 9.466 1.449

Kompensationsbedarf, Werte gerundet:

1.416 WE
1.449 WE

Bestand
A Planung

Kein Kompensationshedarf

7.12 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Prufung von Alternativen ist ein wichtiger Bestandteil zur Minderung von Eingriffen in Natur
und Landschatft. Alternativprifungen erfolgen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Im Flachennutzungsplan werden fir das Stadtge-
biet Flachen fur die Aufstellung von Bebauungsplanen festgelegt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung bzw. Flachennutzungsplananderung werden
Alternativenprifungen vorgenommen, um den Eingriff in Natur und Landschaft mdglichst ge-
ring zu halten.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache ausgewiesen, mit der
Flachennutzungsplananderung, die im Parallelverfahren erfolgt, wird eine Sonderbauflache
ausgewiesen, beide ermoglichen einen hohen Versiegelungsgrad.

Eine Alternativenprifung ist nicht erforderlich, da nur eine Nutzungsoptimierung ermdglicht
werden soll.

7.13 Zusatzliche Angaben/technische Verfahren bei der Umweltprifung

o Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

Zur Beurteilung des Eingriffes wurde eine Bewertung der Biotoptypen mit Hilfe des ,,Osnabru-
cker Kompensationsmodells des Landkreises Osnabrick® durchgefuhrt. — Relevant ist der
baurechtliche Zustand, nicht der Realzustand.

Die Bewertung und Einstufung der Biotoptypen erfolgte gemaf3 Kartierschlissel NLWKN. Bei
der Bewertung der Schutzguter wurde auf vorliegende und erhobene Daten zurlickgegriffen,
Aussagen ubergeordneter Planungsebenen wurden bericksichtigt, soweit sie planungsrele-
vant sind.

o Spezielle Artenschutzprifung nach dem BNatSchG

Die Spezielle Artenschutzpriifung (SAP) erfolgte nach dem Bundesnaturschutzgesetz, Grund-
lage waren die Biotoptypenkartierung, Flachenbegehungen und eine Brutvogelerfassung.
Die Ergebnisse der Artenschutzprifung sind in den Umweltbericht eingearbeitet und bei der
Bebauungsplananderung, soweit sie relevant waren, berticksichtigt worden.
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o Schallimmissionen

Eine schalltechnische Untersuchung wurde erarbeitet. Ergebnis der Untersuchungen war,
dass SchallschutzmaRhahmen im Plangebiet erforderlich sind. Entsprechende Festsetzungen
wurden getroffen.

o Geruchsimmissionen
Aufgrund der Lage des Plangebietes konnte auf eine geruchstechnische Untersuchung ver-
zichtet werden. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

7.14 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht, vorliegende Daten wur-

den berticksichtigt bzw. durch neue Erhebungen erganzt. Die Aussagen des Umweltberichtes

haben beschreibenden Charakter, die zum Teil auf Erfahrungswerten beruhen.

Detaillierte Untersuchungsmethoden wurden fiir einzelne Schutzguiter in Absprache mit der

zustandigen Behdrde angewendet.

Die zusammengestellten, umweltrelevanten Informationen sind ausreichend, um eine Ein-

schatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen und eine mdglichst umweltvertrag-

liche Planung durchfuihren zu kénnen. Durch eine enge Zusammenarbeit zwischen Stadtpla-

nung und Landschaftsplanung ist ein moglichst umweltvertragliches Konzept entwickelt wor-

den.

7.15 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Uberwachung der baurechtlichen Festsetzungen, die auf Ebene des Bebauungsplanes
festgelegt werden, obliegt der Stadt Lingen (Ems). Die naturschutzfachliche Uberwachung
kann sich auf die CEF-MalRnahmen beschranken.

7.16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 im Ortsteil Altenlingen, Baugebiet ,Heu-
berge 1“ soll die stadtebauliche Entwicklung in Altenlingen an die heutigen Anforderungen an
den Standort angepasst werden. Es soll das vorhandene Nahversorgungszentrum erweitert
und gleichzeitig dringend benétigter Wohnraum ermoglicht werden. Das Plangebiet ist zurzeit
als Gewerbegebiet festgesetzt, dies lasst eine reine Wohnnutzung tber Verbrauchermarkten
nicht zu, deshalb ist die Bebauungsplandnderung erforderlich. Im Parallelverfahren wird auch
der Flachennutzungsplan gedndert, dort ist der Planbereich als gewerbliche Bauflache darge-
stellt.

Das Plangebiet liegt an der Meppener Stral3e, die Entfernung zur Stadtmitte betragt ca. 1,6
km in stddstlicher Richtung.

Das Plangebiet wird zurzeit von Verbrauchermarkten, einem Parkplatz und einem Wohnge-
baude mit gewerblicher Nutzung dominiert, der Bereich weist einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Im Nahbereich des Wohnhauses befindet sich ein Ziergarten mit unterschiedlichen Ge-
holzen. An das Plangebiet grenzen im Stden und Osten weitere Verbrauchermarkte mit grof3-
flachigen Versiegelungen, Parkplatze, an. Im Westen grenzt die Meppener StralRe u. im Nor-
den die Oberhofstral’e ans Plangebiet. Westlich der Meppener Stral3e, westlich der vorhan-
denen Bebauung, verlauft parallel der Dortmund-Ems-Kanal mit begleitendem Baum- u.
Strauchbestand. In der weiteren Umgebung des Plangebietes befindet sich weitere Bebauung
unterschiedlicher Struktur mit zum Teil groRR3flachigen Versiegelungen. Die Plangebietser-
schlieBung erfolgt von der Meppener Stral3e aus.
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Das Plangebiet wird als Sonderbauflache (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Grof3flachiger Ein-
zelhandel und Wohnen“ mit einer Grundflachenzahl von 0,9 festgesetzt, bei einer zweige-
schossigen Bebauung fir Gebaude mit einer abweichenden Léange. Aus Larmschutzgrinden
werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche festgesetzt, passive Larmschutzmaflinahmen
sind erforderlich und werden festgelegt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen wird ausge-
schlossen, das Oberflachenwasser muss auf den Grundstiicken versickert werden. 50 % der
Dachflachen sind mit Solarmodulen zu versehen. Die Beleuchtung der Freianlagen muss in-
sektenfreundlich gestaltet werden und nach unten gerichtet sein.

Im Plangebiet werden funf Grinflachen, F1 bis F 5, als MaRnahmenflachen festgesetzt. Es
handelt sich um vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF), die im Planungsprozess mit der
zustandigen Fachbehodrde abgestimmt worden sind. — Mit der neuen Bebauung werden 605
m2 Gehdlze/Gartenflache beseitigt, die aus Artenschutzgrinden im Verhéltnis 1: 1,3 zu erset-
zen sind. Fir diese Griunflachen sind im Bebauungsplan konkrete Malinahmen festgesetzt, es
sind ausschlief3lich heimische Gehdlzarten zu verwenden, die Bepflanzung erfolgt im Abstand
von 1,00 m x 1,50 m, zu verwenden sind Heister der Gr63e 150 cm bis 175 cm. Zusétzlich
sind Hochstammbaume, Stammumfang 14 bis 16 cm, im Abstand von ca. 10 m zu pflanzen.
Die Pflanzenarten sind fur jede Grinflache im Detail benannt. Vorhandene Gehdlze innerhalb
der Grunflachen sind zu erhalten und bei Abgang mit derselben Art zu ersetzen. Die grol3e
Stieleiche im Nordosten des Plangebietes wird mit einer Einzelbaumfestsetzung gesichert.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten durch die Umsetzung der Bebauungsplanan-
derung nicht ein, wenn die CEF-MalRhahmen rechtzeitig umgesetzt werden und gemal der
Hinweise zum Artenschutz beim Gebaudeabbruch und den Gehdlzfallungen vorgegangen
wird. Grundlagen der Artenschutzprifung sind eine Brutvogelerfassung und eine Biotoptypen-
kartierung.

Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Basis des baurechtlichen Zustandes und der Bebauungs-
plandnderung, externe Ersatzmalinahmen sind nicht erforderlich, die Kompensation erfolgt im
Plangebiet.

In der folgenden Tabelle sind die erheblichen und unerheblichen Umweltauswirkungen zusam-
menfassend dargestellt:

Schutzgut / Umweltauswirkung Bauphase | Bauphase Betriebs- Be-
Schutzgegen- erheblich unerheblich | phase triebs-
stand erheblich phase
uner-
heblich
Mensch/menschli- Standortoptimierung * *
che Gesundheit des Nahversorgungs-
zentrums, zusatzlicher
Wohnraum
Pflanzen/Tiere Lebensraumbeseiti- * *

gung, neue Lebens-
raume, Schutz beim

Bau
Biologische Viel-falt | Bleibt erhalten * *
Boden Versiegelungsgrad * *
nimmt nur gering zu
Flache Flache bleibt der Allge- * *

meinheit erhalten, nur
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Optimierung der vorh.
Situation

Wasser Das Oberflachenwas- * *
ser wird vollstandig
versickert

Klima/Luft Keine Kleinklimaveran- * *
derung

Luftqualitat/Klima-
schutz

Keine Verédnderungen

Landschaft

Neue Bebauung orien-
tiert sich am Bestand,
keine wesentlichen
Veranderung

Kultur-/Sachguter

Nicht betroffen

Schwere Unfalle
Katastrophen/Er-
schitterungen

Nicht zu erwarten auf-
grund der Nutzungs-
vorgaben

Emissionen/Ab-
falle/Abwasser
Warme/Strahlung/
Licht

Nahversorgungszent-
rum / Wohnbebauung
nicht relevant, gere-

gelte Entsorgung, Be-
leuchtung wird gezielt

eingesetzt

Erneuerbare Ener- | Installation von Solar- * *

gien anlagen

Ressourcen Keine Inanspruch- * *
nahme

Kumulierung Keine weiteren Vor-ha- * *
ben angrenzend

Wirkungsgeflige Keine negative Veran- * *

derung

Natura 2000 Ge-
biete

Nicht vorhanden im
Plangebiet und in der
Umgebung

Techniken/Stoffe

Verwendung aner-
kannter Regeln der
Technik

Vorh. Anlagen/
Abbruch

Anlagen werden abge-
brochen nach den ge-
setzlichen Vorgaben
und entsprechend ent-
sorgt, vor dem Ab-
bruch erfolgen Kontrol-
len auf Gebaudebe-
siedler

7.17 Referenzliste der Quellen

Bauer | Bezzel | Fiedler: Das Kompendium der Vogel Mitteleuropas

Bezzel: Vogel

A. Kwet: Reptilien u. Amphibien

Landkreis Osnabrick: Kompensationsmodell des LK Osnabriick
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Landschaftsplan Lingen

Landschaftsrahmenplan LK Emsland

NLWKN: Kartierschliissel

NLWKN: Rote Liste der Brutvogel Niedersachsen u. Bremen
NLWKN: Rote Liste der Biotoptypen Niedersachsen
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Emsland
Richarz: Flederm&use

Jessel: Okologisch orientierte Planung

Moormann: Brutvogelgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

BauGB

BNatSchG

Kartenserver NLWKN

Kartenserver LBEG

8 Umsetzung/Realisierung

o Bodenordnung

ErschlieBungsaufgaben, die durch die Stadt Lingen (Ems) zu erbringen sind z. B. zur Anlage
von 6ffentlichen StraRenverkehrs- und Griinflachen werden nicht erforderlich. Der Grundstiick-
seigentimer muss die ErschlieBung seines Grundstiickes in eigenen Namen und fir eigene
Rechnung durchfihren. Bodenordnungsmafinahmen sind daher nicht erforderlich.

o Sozialplan

Durch die in der vorliegenden Bebauungsplananderung vorgesehenen und festgesetzten
MalRnahmen treten keine nachteiligen Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB bei der Pla-
nungsdurchfiihrung auf. Die Festsetzungen von MalRhahmen des Sozialplanes oder zum Har-
teausgleich sind somit nicht erforderlich.

9 Verfahren
9.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Lingen (Ems) hat die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 06.02.2024 bis zum 26.02.2024 durchgefiihrt. Grundsatzliche Bedenken welche die Pla-
nung vollstandig in Frage stellen liegen nicht vor.

In diesem Zeitraum wurden drei abwagungsrelevante private Stellungnahme vorgebracht.
Die inhaltlich vorgebrachten Aspekte und Themenkomplexe dieser vorgebrachten privaten
Stellungnahme kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

- Fehlende Beriicksichtigung in der Auswirkungsanalyse im Hinblick auf die Folgen der Ver-
kaufsflachenerweiterung fuir den benachbarten Baumarkt Friesen bzw. Einbeziehung aller
Einzelhandelsunternehmen in den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung.

- Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens

- Kein Chancengleichheit im Gartenbedarfsbereich durch die geplanten Erweiterungen.

Die Eingabe konnte nicht berticksichtigt werden, weil

— der Baumarkt Friesen sich nicht innerhalb des Nahversorgungszentrums befindet,
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- die Vertraglichkeit der geplanten Erweiterungen der Postenborse und der Aldi-Filiale keine
wettbewerbliche Auswirkungen auf die vorhandenen Betriebe hat und dies gutachterlich
nachgewiesen wurde,

— nur konkrete Erweiterungsabsichten der Betriebe Postenbérse und Aldi bestehen,

- die Verkehrs- und Zufahrtsituation sich sowohl fiir die Fa. Friesen als auch fur die im An-
derungsbereich angesiedelten Einzelhandelsunternehmen sich nicht verandern wird,

— die Postenbdse und auch die Aldi-Filiale i.d.R. Saisonware im Gartenbedarfsbereich be-
reits vertreiben (meist Pflanzen und Bodensubstrate) und welches angemessen innerhalb
eines Zentralen Versorgungsbereiches erscheint,

— eine Ausweitung des Gartenbedarfsbereich auch fur die Firma Friesen ein ausbauféahiges
Sortimentspotential darstellt.

- Aufstellung der Bebauungsplané&nderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan,
- Erarbeitung eines neuen Schallschutzgutachtens.
- Abstimmung der geplanten Gehwege mit dem Einwanderheber.

Die Eingabe konnte nicht bertcksichtigt werden, weil

— die Verwaltung das Instrument des Angebotsbebauungsplanes fiir das formal und inhalt-
lich richtige und geeignete Instrument halt, um die privaten und auch die 6ffentlichen stad-
tebaulichen Ziele an diesem Standort verwirklichen zu kénnen,

— im weiteren Verfahren wird ein abschlieRendes Larmgutachten vorliegen und selbstver-
standlich zuganglich sein wird, sodass hier kein Konflikt verbleibt, welcher fur die Eigenti-
mer nicht vertraglich ware,

— Abstimmungsgesprache zu den geplanten Wegeverbindungen bereits stattgefunden ha-
ben und zum frihen Zeitpunkt der Planung noch nicht abgeschlossen sein missen,

— die aufzustellende Bebauungsplananderung ein Angebot schafft, welches nicht zwingend
in allen Details umgesetzt werden muss, flr den unerwiinschten Fall, dass sich Nachbarn
je nach Betroffenheit nicht im Stande sehen, sich zu verstandigen und zu einigen.

9.2 Fruhzeitige Beteiligung wichtiger Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs.
1 BauGB

Gleichzeitig mit der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hatten die Trager 6ffent-

liche Belange die Mdéglichkeit Hinweise zum stadtebaulichen Konzept der Bebauungsplanan-

derung abzugeben. Seitens der beteiligen Fachbehdrden wurden keine AuRRerungen vorge-

bracht, welche die Planung in Frage stellen.

Die Uberwiegend eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich auf die Umsetzung der Pla-
nung und werden im Zuge der Ausfihrung bzw. im Rahmen der nachfolgenden Planungsebe-
nen entsprechend bericksichtigt oder es besteht im Rahmen dieses Bauleitplanungsverfah-
rens keine Abwéagungsrelevanz.

Daruber hinaus erhielten einige Stellungnahmen von Tréagern offentlicher Belange sowie von
Nachbargemeinden kein Bedenken oder Anregungen.
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10 Verfahrensvermerke

Aufgestellt: Kriiger
A Landschaftsarchitekten

Dipl.- Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger, AKN

49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188
49088 Osnabriick, Am Siintelbach 16, Fon: +49/541/589153 Fax: +49/541/589183
krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de

im Einvernehmen mit der Stadt Lingen (Ems)

Lingen, den

Leiter FB Stadtplanung u. Hochbau

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat am diese
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zur Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB anerkannt.

Lingen (Ems), den
Stadt Lingen (Ems)

Erster Stadtrat

Die Entwurfsbegriindung einschlieBlich Umweltbericht wurde mit dem Entwurf der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5, Baugebiet: ,Heuberge 1 in der Zeit vom

bis gemal § 3 (2) BauGB im Internet verdffentlicht und hat zuséatzlich im
Rathaus ausgelegen.

Lingen (Ems), den
Stadt Lingen (Ems)

Erster Stadtrat

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat am diese Begrindung einschlie3lich
Umweltbericht beschlossen.

Lingen (Ems), den
Stadt Lingen (Ems)

Erster Stadtrat
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11 Anlagen
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Anlage 1: Sortimentsliste des Einzelhandles von Lingen (Ems) (Lingener Liste)

Nahversorgungsrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
= periodischer Bedarf i. 5. des LROP = aperiodischer Bedarf
- Mahrungs- / Genussmittel - Angel- [ Jagdbedarf, Waffen
- Drogerie-, Apothekerwaren - Auto- / Motorradzubehor
- Zeitschriften, Zeitungen - baumarktrelevante Haushaltswaren (z. B. Auf-
- Schnittblumen bewahrungsboxen, Waschestander, Leitern)
- Tiernahrung - Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
) Beschlage, Maschinen, Eisenwaren, Werk-
Zentrenrelevante Sortimente seuze. Farben. Lacke. Tapeten
= aperiodischer Bedarf Be o P
: . - Baby-/ Kinderartikel (z. B. Erstausstattung)
- Bekleidung / Wasche - Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken)
- Bicher, Spiel-, Schreibwaren . .
] i - Campingartikel
) Elek‘tmg_mﬁ— und —klemgerate,“U nterhaltungs- | popsger / Zubehor (inkl. Schuhe, Fahrradbe-
elektronik, Computer / Zubehor, Telekommu- Kleidung)
ikation, Fot . .
nika _|on © B - Gartenbedarf, Pflanzen, Pflegeartikel, Dinge-
-  Gardinen / Zubehor

mittel, Gartengerate, Rasenmaher
- Glas / Porzellan / Keramik

- Handarbeitswaren, Wolle, Kurzwaren, Stoffe

- Haushaltswaren, Korbwaren, Wohnacces-

) ! . . - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskorper
soires, Haus- / Tischwésche, Bettwasche (Bett- P gskorp
bezii - Matratzen, Matratzenschoner

eruge, Laken)

- Mobel, Antiguitdten, Kichen, Biuromobel, Bad-
mobel, -ausstattung

- Reitsportartikel (inkl. Stiefel, Reitsportbeklei-
dung)

- Gartenmobel
- Kinderwagen, Autokindersitze

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen,
- Konstlerartikel, Bastelzubehor

- Musikinstrumente / Zubehor

- Optik, Akustik

- Parfumeriewaren

- FRollladen, Rollos, Markisen
- Sanitdtswaren (grofiteilig)

- Sanitdtswaren (kleinteilig) . Sanitar/ Fliesen

- Schuhe, Lederwaren - Teppiche, Bodenbelige

- Sportbekleidung und -schuhe, Sportkleinge- | Tierpflegemittel, Tierbedarf

rate
- Uhren, Schmuck

GMA-Empfehlungen 2020
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Anlage 3: Darstellung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Larmpegelbereiche

Zelchenerklarung
nach DIN 4109

[ cevbuse
[ rowreramefiaum
N Siralle

@ soergew

é Stadt Lingen (Ems)

Weiterflihrende schalltechnische Untersuchung und Stellungnahme
zu geplanten Wohnnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 5, 8. Anderung .Heuberge 1" in 49808 Lingen

Larmpegelbereiche gem&R DIN 4109
Bezugshthe: h=8.8 m (1. Obergeschoss)

LL18756.1 /DL 7 09.04 2024
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Blotoptypen nach Olaf von Drachenfels, NLWKN 7/2016;
ER Rabatte

HEB Einzelbaum/Baumgruppe, Siedlungsraum

HSN Sledlungsgehdlz, nichthelm, Arten

OVS Verslegeite Fldche

PHZ Neuzeltlicher Zlergarten

Altersstrukturklassen nach Olaf von Drachenfels, NLWKN:
J BHD bis 7em

| BHD 7cm - 20cm

I BHD 21cm - 50cm

Il BHD 51cm - 80cm

IV BHD ab 80cm

BHDDurchmesser In Brusthdhe

Geholzarten:

Ah Ahom (Acer spec,)

Ba Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Bl Sandblrke (Betula pendula)

El Stielelche (Quercus robur)

Fi Fichle (Picea spec.)

Li  Winterlinde (Tilia cordata)
ObstObstbaum

RB Robinle (Robinla pseudoaccacia)
Rf Rotfichte (Picea ables)

Sf Serbische Fichte (Picea omorika)
Sp Spltzahorn (Acer platanoldes)
Sps Spltzahornsorte (Acer spec)

2G Zlergehdlze

Planzelchen;
Geltungsbereich

Mevogten  Stact Lingen

s OT Aienfingen B-Plannr, 5, 8, Anderung
Tieuberge I°
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