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Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000
. Quelle: Auszug aus den i der Ni a i /
Ka rteng ru nd Iage' Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2022, LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen /

Landkreis: Emsland
Gemeinde: Stadt Lingen (Ems) Flur: 3

Gemarkung: Darme MaRstab 1:1.000 /

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegensct und weist die sta ich bedeutsamen /
baulichen Anlagen sowie Stralte, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand 08. Marz 2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. /

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei méglich. /
Lingen (Ems), den 22.08.2024 /
ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil /

Geschiftsbuch Nr. 22/01
(Bitte bei Riickfragen angeben)
Siegel

gez. liiguth LS / /

Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 [, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 BaulandmobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Baulinien und Baugrenzen
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

WA1: Baugrenze

I
: Uiberbaubare Grundstiicksflache

——nicht tGberbaubare Grundstlicksflache

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl, als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl, als Héchstmalf}

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

TH#6,5m Traufhdhe, als HochstmaR
TH4,5-6,5m Traufhohe, als Mindest- und HochstmaR
GH10,0m Gebaudehohe, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0] offene Bauweise

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Sammelplatz fir Abfallbehalter

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

F2 Offentliche Griinflache, siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Nr. 8

F3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
WMYYTYYY N und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 8
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Flugkorridor fiir Fledermause, s. textliche Festsetzung Nr. 9

Flachen fiir den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (gem.
§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses, Versickerung, s. textliche
Festsetzungen Nr. 10

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
hier: Larmpegelbereiche (LPB), s. textliche Festsetzung Nr. 3

Umgrenzung der Flachen mit umweltgefahrdenden Stoffen, Verdacht auf Kampfmittel
(Hinweis Nr. 5)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

26.68 Bestandsgelandehdhen

Richtfunktrasse mit beidseitigen 100m - Schutzstreifen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO)
Die nach §4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO)

2.1 Untere Bezugsebene

Die untere Bezugsebene fiir alle Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften, die die Hohe baulicher Anlagen betreffen, ist die
Oberkante der dem jeweiligen Grundstuick zugeordneten ausgebauten ErschlieBungsstrale (gemessen in der Mitte der
Fahrbahn im rechten Winkel zum Hauptgebaude).

2.2 Gebaudehdhen (§18 Abs. 1 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten ist die zuldssige Gebaudehdhe (GH) wie folgt festgelegt:

- GH: maximal 10,0 m

Fur die Bemessung der oberen Bezugsebene gilt der oberste Punkt der jeweiligen Dachflache.

Die zulassige maximale Gebaudehohe darf durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Photovoltaik, Fahrstuhliiberfahrten)
um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

2.3 Traufhéhe (§18 Abs. 1 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die minimale und maximale Traufhohe (TH) wie folgt festgelegt:

- WA 1: minimal 4,5m bis maximal 6,5m
- WA 2: maximal 6,5m

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind untergeordnete eingeschossige Anbauten mit einer Traufhdhe von weniger als 4,5m
ausnahmsweise zuldssig, sofern diese nicht mehr als ein Drittel der gesamten Grundflache des Hauptgebaudekorpers
ausmachen.

Fur die Bemessung der oberen Bezugsebene gilt jeweils der Schnittpunkt der aufgehenden AuRenwand mit der Oberkante der
Dacheindeckung.

Die Vorschrift 2.3 Traufhohe (§18 Abs. 1 BauNVO) gilt nicht fir

- untergeordnete Bauteile

- Dachgauben und Zwerchhauser gem. der o6rtlichen Bauvorschrift Punkt 3
- Garagen gem. §12 BauNVO und offenen Kleingaragen (z.B. Carports) gem. GaStplVO
- Nebenanlagen gem. §14 BauNVO

- Terrassenuberdachungen

3. Festsetzungen zur Larmvorsorge vor Verkehrslarmeinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) des Plangebietes sind fir Neubauten bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1 Anforderungen an die Schallddmmung der
Aullenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaRBe R',, oo der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen sind unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1: 2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei

sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen
ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichen AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Fir den Larmpegelbereich 1l (LPB 1) betréagt der mafgebliche AuRenlarmpegel La: 60 dB
Fir den Larmpegelbereich 11l (LPB Ill) betragt der mafRgebliche AuRenlarmpegel La: 65 dB

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge nach DIN 4109 sind im Einzelfall mit entsprechendem Nachweis
zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen
AuBlenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Auf3enbauteile unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1: 2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abstand zu 6éffentlichen Verkehrsflachen

In den allgemeinen Wohngebieten ist gem. §23 (5) BauNVO zwischen Garagen, offenen Garagen (i.S.v. § 1 (3) GaStplVO
(Carports) gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO (mit Ausnahme von kunstlichen Einfriedungen und
Pflasterungen) und den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten. Ausnahmen fiir
Grundstiicke, die am Ende von Stichstralen liegen oder von zwei Seiten an eine &ffentliche StralRenverkehrsflache grenzen,
kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus, maximal 1 Wohneinheit pro
Doppelhaushalfte oder maximal 1 Wohneinheit pro Wohngebaude einer Hausgruppe zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA
2 sind maximal 4 Wohneinheiten pro Einzelhaus, maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte oder maximal 1 Wohneinheit
pro Wohngebaude einer Hausgruppe zulassig.

6. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt.

7. Vorgartenflachen (§23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Vorgartenflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen,
mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten, freizuhalten, siehe auch Hinweis Nr. 9. Ausnahmen fur Grundstticke,
die am Ende von Stichstraflen liegen oder von zwei Seiten an eine &ffentliche Verkehrsflache grenzen, kénnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

Vorgartenflachen sind Flachen, die sich jeweils zwischen der Stralenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baugrenze/ Baulinie
bzw. deren geradliniger Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen erstrecken. Ausgenommen von dieser
Regelung sind Grundstulickseinfriedungen, siehe 6rtliche Bauvorschrift Nr. 7.

8. Offentliche Griinflichen gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und
25b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit F1 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflachen, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,Flachen oder
MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, sind flichendeckend mit

heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen, Pflanzabstand 1,0m x 1,0m, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang hat eine Ersatzpflanzung mit derselben Art zu erfolgen.

Zu verwenden sind standortheimische Gehdlze als Heister, Gréfle 150cm bis 175cm, Pflanzenartenliste: Hundsrose (Rosa
canina), Weissdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Schwazer
Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus silvatica), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Vibumum opulus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Hainbuche
(Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Zitterpappel (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre).
Dies ist eine CEF-MalRnahme fiir gehdlzbesiedelnde, freibriitende Brutvogel.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kdnnen an geeigneten Stellen Ful- und Radwege angelegt werden.

Die in der Planzeichnung mit F2 gekennzeichnete &ffentliche Griinflache, wird als Parkanlage festgesetzt. An geeigneten
Stellen sind hochstammige Einzelbaume, Dominanz heimische Arten (z.B. Rotbuche (Fagus silvatica), Stieleiche (Quercus
robur), Feldahorn (Acer campestre) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kdnnen an geeigneten Stellen Ful- und Radwege angelegt werden.

Zur nordlich angrenzenden Gehdlzanpflanzung ist eine Abgrenzung durch einen Schutzzaun vorzunehmen. Dieser Schutzzaun
kann in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde an einer geeigneten Stelle zugunsten eines FuR-und Radweges
unterbrochen werden.

Auf der in der Planzeichnung mit F3 gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflache gemaf §9 Abs. 1 Nr. 25b ,Flachen oder
MaRnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b% sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten, bei Abgang hat eine Ersatzpflanzung mit
Stieleichen (Quercus robur) zu erfolgen.

Innerhalb der Stralenverkehrsflachen sind an geeigneten Stellen in einem Abstand von ca. 20m Hochbaumstdmme, Dominanz
heimische Arten, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Neue Baumstandorte sind unter Beriicksichtigung eines reibungslosen
Verkehrsablaufs an die ErschlieBungserfordernisse der Grundstiickszufahrten festzulegen, die Vegetationsflachen sind mit
geeigneten bodendeckenden Geholzen, Dominanz heimische Arten, zu bepflanzen.

9. MaBRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (Fledermausflugkorridor)

Innerhalb des 10m breiten, mit "FK" gekennzeichneten Fledermausflugkorridors diirfen keine baulichen Hindernisse héher als
2,00m errichtet werden. Im Bereich der WA-Flachen ist die Nutzung des Flugkorridors als Garten zulassig.

10. Versickerung von Dach- und Oberflichenwasser (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist das auf den Dach- und Terrassenflachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
MaRnahmen auf den Grundstlicken zu versickern. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 (April 2005), Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. ist dabei zu beachten.

Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fiir Nutzwasser (z.B. Speicher) bzw. fir die Entnahme von Brauchwasser
bleibt hiervon unberthrt. Das gleiche gilt fur die Versagungsgriinde nach §8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Das auf den StraRenflachen anfallende Regenwasser ist in den im Plangebiet festgesetzten und als ,Fléache fiir die Regelung
des Wasserabflusses, Versickerung” umgrenzten, 6ffentlichen Griinflachen zu versickern. Notwendige Versickerungsmulden
sind naturnah und in Einklang mit den unter Nr. 8 getroffenen griinordnerischen Festsetzungen zu gestalten.

11. Nutzung solarer Strahlungsenergie
Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik (Solarfestsetzung):

1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Wohngebaude zu
mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

2. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

12. Widmungsverfiigung (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m §6 Abs. 5 NStrG)

Gemal §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §6 Abs. 5 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) wird bestimmt, dass die im
Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Verkehrsiibergabe gewidmet sind, wenn die
Voraussetzungen des §6 Abs. 2 NStrG zu diesem Zeitpunkt vorliegen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachformen
In den allgemeinen Wohngebieten sind ausschlieRlich folgende Dachformen zuléssig:
- Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Zeltdach, gegeneinander versetztes Pultdach

Die Hohe des Versatzes bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf maximal 1,20 m betragen.

2. Dachneigung

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Dachneigung je nach Dachform wie folgt festgelegt:
- Satteldach / Kriippelwalmdach / versetztes Pultdach: 35°-45°
- Walmdach / Zeltdach: 20° - 35°

3. Dachgauben

In den allgemeinen Wohngebieten diirfen Dachgauben und Dacheinschnitte eine Lange von 1/2 der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss
mindestens 1,50 m betragen. Vor Dachgauben muss die Dachflache in einer Breite von mindestens 0,80 m durchlaufen.

4, Zwerchhauser
In den allgemeinen Wohngebieten dirfen Zwerchhauser eine Lange von 1/3 der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite
nicht Gberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Gebaudeabschlusswand (Ortgang) muss mindestens 1,50 m betragen.

5. Dacheindeckung
5.1 Material

In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir geneigte Dacher als Dacheindeckung nur Dachziegel oder Dachpfannen in nicht
glasierter Ausfihrung zulassig.

5.2 Dachfarbe

In den allgemeinen Wohngebieten sind nach der Ubersichtskarte zum Farbregister RAL 840 die Dachpfannen bzw. Dachziegel
fur geneigte Dacher in Anlehnung an folgenden Farbrahmen (rot, braun, schwarz, grau) auszuwahlen:

e RAL-Nr.: 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 3032, 8002, 8004, 8012, 8015,
6022, 7015, 7016, 7021, 7022, 7023, 7024, 7026, 7030, 7043, 7044, 9004, 9005, 9011, 9017

6. Nichtanwendung ortlicher Bauvorschriften

In den allgemeinen Wohngebieten gelten die ortlichen Bauvorschriften Nr. 1 - 5 nicht fur

e untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 3 NBauO

e Dachgauben und Zwerchhauser gem. der értlichen Bauvorschrift Nr. 3 und 4

e  Garagen gem. § 12 BauNVO, offene Garage und offene Kleingaragen (z.B. Carports) gem. GaStplVO
e  Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

e  Terrassenlberdachungen

7. Einfriedungen

Kinstliche Grundstiickseinfriedungen (bauliche Anlagen), die zur 6ffentlichen Verkehrsflache (dazu zahlen auch oéffentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung) angrenzen (bis 3,00 m Tiefe im nicht iberbaubaren Bereich), sind in den
allgemeinen Wohngebieten nur bis zu einer Héhe von max. 1,10 m zulassig.

Stabgitterzaune mit Sichtschutzeinflechtung sind als Einfriedungen, die zur &6ffentlichen Verkehrsflache angrenzen (bis 3,00 m
Tiefe im nicht Gberbaubaren Bereich), in den allgemeinen Wohngebieten unzulassig.

Hinweise

1. Gesetzliche Grundlage

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 1 G zur Erleichterung von Tierhaltungsanlagen an die
Anforderungen des TierhaltungskennzeichnungsG vom 28.7.2023 (BGBI. | Nr. 221) geandert wurde.

2. Uberplanung bestehender Bebauungspline

Durch den Bebauungsplan Nr. 36 Baugebiet ,Erweiterung Schumannstralle”, Ortsteil Darme werden die rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 12 - Teil Il - Abschnitt A, Baugebiet ,Hohendarme®, Ortsteil Darme und Nr. 12 - Teil Il - Abschnitt B,
Baugebiet ,Hohendarme®, Ortsteil Darme teilweise Uberplant.

3. Denkmalschutz

Sollten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archaologische Befunde ergeben, so sind diese meldepflichtig (§14
Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Lingen (Fachdienst Bauordnung und
Denkmalpflege) erfolgen. Hinweise auf archdologische Befunde kénnen sein: Keramikfragmente, Holzkohleansammlungen,
Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Auftraggeber. Die Fundstelle ist nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Landwirtschaft
Im Plangebiet kdnnen gelegentlich landwirtschaftliche Gertiche auftreten, welche als Vorbelastung hinzunehmen sind.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeibehdrde, der Fachdienst Sicherheit und Ordnung der Stadt Lingen (Ems) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN Regionaldirektion Hameln - Hannover zu benachrichtigen.

6. Artenschutz

Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar zu erfolgen. Wenn diese
Arbeiten auerhalb dieses Zeitraums erfolgen mussen, ist die Flache auf Bodenbriiter zu untersuchen. Sollten Bodenbriter
angetroffen werden, sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

Vor der Durchfiihrung von Baumfallarbeiten (nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.2., nach §39 BNatSchG zulassig) sind bei
B&umen mit einem Brusthdhendurchmesser gréRer als 30 cm diese auf Baumhéhlen zu tberprifen. Sind Baumhéhlen
vorhanden, sind diese auf Uberwinternde Fledermause zu Uberprifen. Sollten Fledermause angetroffen werden, sind die
Fallarbeiten bis zum Abschluss der Winterruhe aufzuschieben. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde sind
geeignete vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF) durchzufiihren. Die Arbeiten sind zu dokumentieren. Sollten
Baumhohlen Nutzungsspuren von Brutvogeln aufweisen, sind ebenso CEF-MalRnahmen in Form von Nistkasten
durchzufuhren.

Die Beleuchtung der &ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet sollte insektenfreundlich ausgefiihrt werden (warmweif3, max.
3.300 Kelvin, als Farbtemperatur) und nach oben und nach hinten abgeschirmt sein.

7. Baugrund

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und
festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03
mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

8. Loschwasserversorgung

Fir das geplante Gebiet ist fur die Loschwasserversorgung zu bericksichtigen, dass ein Léschwasserbedarf von 800 I/min fir
mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht Gberschreiten.
Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zustandigen Ortsbrandmeistern festzulegen.

9. Nebenanlagen

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in
den Abstandsflachen zulassig sind, zahlen auch Einfriedungen jeglicher Art, Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen,
Pflasterflachen sowie Flachen aus Rasengittersteinen.

10. Versorgungsleitungen

Im Bereich der erdverlegten Versorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig. Bei Tiefbauarbeiten ist auf
Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
dieser Versorgungsleitungen sind von Hand auszufiihren. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der
zustandigen Versorgungstrager zu entnehmen.

Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der
Ortlichkeit zu bitten.

11. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) konnen im Rathaus der Stadt Lingen
(Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstralle 14 - 16 wahrend der Servicezeiten eingesehen werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Lingen (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 36 Baugebiet "Erweiterung Schumannstralle”, Ortsteil Darme bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Lingen (Ems), 18.04.2024 LS gez. Krone
Der Oberbiirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 09.02.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 36 Baugebiet "Erweiterung Schumannstrale”, Ortsteil Darme beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 28.02.2023 ortstblich bekannt gemacht worden.

Lingen (Ems), 01.03.2023
LS gez. L. Schreinemacher

1. Stadtrat

Planverfasser

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Lingen (Ems) - Baudezernat -.

Lingen (Ems), 01.07.2023

gez. H. Beerboom
FB Stadtplanung und Hochbau

Veréffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 22.08.2023 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.
36 Baugebiet "Erweiterung SchumannstrafRe", Ortsteil Darme und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.09.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 36 Baugebiet "Erweiterung Schumannstrae", Ortsteil Darme mit der Begriindung hat
vom 26.09.2023 bis 27.10.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lingen (Ems), 30.10.2023
LS gez. L. Schreinemacher

1. Stadtrat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan Nr. 36 Baugebiet "Erweiterung Schumannstrale", Ortsteil Darme
nach Prifung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.02.2024 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Lingen (Ems), 07.02.2024
LS gez. L. Schreinemacher

1. Stadtrat

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 36 Baugebiet "Erweiterung Schumannstrae", Ortsteil Darme ist gemaR § 10

Abs. 3 BauGB am 30.07.2024 im Amtsblatt der Stadt Lingen (Ems) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.07.2024 in Kraft getreten.

Lingen (Ems), 30.07.2024
LS gez. L. Schreinemacher

1. Stadtrat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 36 Baugebiet "Erweiterung Schumannstrale", Ortsteil
Darme ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung -nicht- geltend
gemacht worden.

Lingen (Ems),

1. Stadtrat

Stadt Lingen (Ems)

Ortsteil Darme

Bebauungsplan Nr. 36 Baugebiet
"Erweiterung Schumannstrafe™

mit ortlichen Bauvorschriften
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