Stadt Lingen (Ems)

Ortsteil Laxten
Bebauungsplan Nr. 40

mit drtlichen Bauvorschriften

Baugebiet: "IT-Campus Lingen (ICL)"
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landkreis Emsland

Gemeinde : Lingen (Ems), Stadt
Gemarkung : Altenlingen

Flur 21

Malistab :1:1000

Dhese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtichen Vermessungswesens sind nach §5

des Miedersachsischan Gesetzes Uber das amifiche
Vermessungswesen vom 12 Dezember 2002 (Mds. GVEI 2003)
geschutet D Verwartung Tur nichteigane odar wirschaftiche
Fwincke und die clfentliche VWiedergabe st nur mit Erlaubmis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehirde zulassig.

Antragsbuch Mr; L4
(bed Rickfragen bitte angeben)

Dwe Planuntesiage entsprichit dem Inhait des Liegerschaftskatasiers und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowse Straflen, Wege und Pidtze vollstandlg nach (Stand vorn 02,12 2022)
Sie ist hinsichtheh der Darstellung dar Grenzen und der baulichen Anlagen geametrisch alpwandfrel

Che Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichikedt ist emwandire: moalich

Lingen (Ems), den Landesamt fur Geocinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Katasteramt Lingen-

Im Anfirage
(Dienstsiegel)




Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE 1, GE 2, GE3, GE 4, GE 5, GE 6 - eingeschrankt
Uberbaubare Grundsticksflache
nicht iberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.5 Grundflachenzahl

z.B. Geschol¥flachenzahl

z.B.N Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkplatzflache

Zweckbestimmung: Notzufahrt

Stralkenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflachen — &ffentlich

Zweckbestimmung: Parkanlage

F2l Parkanlage mit Wiesen- und Wasserflachen (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 9.2)

= Parkanlage mit Sport- und Freizeitnutzung, Aufenthaltsbereichen
= (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 9.3)

@ Parkanlage (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 9.4)
6

Verkehrsgriin/ Stralenbegleitgrin (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 9.6)



Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und Abs. 6 BauGB)

©
S

Flache fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Abwasser

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
Schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

m Wasserflache (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 7)

®

Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u.

25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Wiesenflache mit Verdunstungs- und Retentionsflachen und
Streuobstwiesen (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 9.1)

Versickerungsflache (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 9.5)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

et A

—msa gz p=

Baubeschrankungszone

Bauverbotszone

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr.7)
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22 BauGB), (i. V. m.
textl. Festsetzungen Nr. 6)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtdreiecke

Geplanter FuR- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen Griinflache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Sektoren fur Zusatzkontingente zu den Emissionskontingenten (i. V. m.
textl. Festsetzungen Nr. 4)

Richtungssektoren (i. V. m. textl. Festsetzungen Nr. 4)




Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ Abs. Satz 1 BauGB i.V.m. § 1 bis 15 BauNVO)
In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassig. Ausgenommen hiervon sind die unter 1.1 aufgefiihrten Nutzungen

Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5 BauNVO)

Von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
9 sind die folgenden Betriebe nicht zulassig:

a) Schank- und Speisewirtschaften in den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten
GE1, GE2, und GES5.
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
c) Biogasanlagen
d) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Ver-
kauf an letzte Verbraucher mit nachfolgenden zentrenrelevanten Branchen und Sortimen-
ten:
o Lebensmittel / Nahrungs- und Genussmittel
Backwaren, Fleischwaren, Getrédnke, Nahrungs- und Genussmittel (incl. Tabakwaren)
e Gesundheits- und Kérperpflege:
Kosmetikartikel, Drogerie- und Koérperpflegeartikel, pharmazeutische, medizinische
und orthopédische Artikel
e Schreibwaren, Papier, Blicher:
Schreib- und Papierwaren, Schulartikel, Bliromaschinen, Organisation, Sortiments-
buchhandlung, Zeitungen / Zeitschriften
e Blumen, Schnittblumen:
Schnittblumen
o Bekleidung:
Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meter-
ware fur Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Bekleidung allgemein, Dessous,
Nachtwasche, Berufskleidung
e Schuhe, Lederwaren:
Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen
e Sportartikel, -bekleidung:
Sportartikel, Sportbekleidung
e Spielwaren, Hobby, Basteln:
Spielwaren, Bastelbedarf im weitesten Sinne, Musikinstrumente, Waffen, Sammler-
briefmarken, Pokale
e Hausrat, Glas, Porzellan:
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik, Geschenkar-
tikel
¢ Unterhaltungselektronik:
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Videokameras, -rekorder, Telefone
und Zubehor, Audio, CD, Zubehor zur Unterhaltungselektronik, PC und Zubehoér, Soft-
ware
o Elektrogerate, Leuchten:
Elektrogrofigerate (Kuhl- und Gefrierschrédnke, Kochgerate, Waschmaschinen, Wa-
schetrockner Geschirrspulmaschinen etc.), Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeema-
schinen, Ruhr- und Mixgerate, Staubsauger, Bugeleisen etc.), Leuchten
e Uhren, Schmuck
e Optik, Foto:
Optik, Horgerate, Akustik, Foto
o Erotikartikel
¢ Wohneinrichtungsbedarf:
Gardinen, Wohneinrichtungsbedarf (Holz, Korb-, Korkwaren), Kunstgewerbe, Bilder,
Rahmen, Heimtextilien, Dekostoffe, Antiquitaten,
e Haus-, Bett- und Tischwasche::
Haus-, Bett- und Tischwasche, Bettwaren

Die aufgelisteten, kursiv hervorgehobenen Sortimente sind gleichzeitig nahversorgungs-
relevant.




1.2

1.3

21

2.2

Diese Sortimentsliste inkl. Details zu den Sortimenten ist Bestandteil des ,Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Lingen (Ems)“ vom November 2021, beschlossen vom
Rat der Stadt Lingen (Ems) am 24.02.2022.

e) In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE 6 ist eine Verkaufsflache von insgesamt
maximal 300 m? mit den genannten nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.

f) Bordelle und bordellartige Betriebe (gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der
Vornahme sexueller Handlungen) sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, deren be-
absichtigte Nutzung auf die Auslbung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsfla-
chen ausgerichtet sind oder bei denen die Austibung sexueller Handlungen ein betriebli-
ches Wesensmerkmal darstellen.

Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GE1, GE2, GE3, GE4 und GE5 nicht zulassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

(§ 8 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die in den Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

e Anlagen fir gesundheitliche Zwecke in den eingeschrénkten Gewerbegebieten GE1, GEZ2,
GE3, GE4 und GE5

sowie

e Vergnugungsstatten

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Stoérfall-Verordnung

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Betriebsbereiche zuldssig, die in den Ab-
standsklassen | und Il gemaf der ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall- Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung § 50 BImSchG* (KAS 18, Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens
SKF/TAA-GS-1* der Kommission flir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit) entsprechen. Betriebe mit Betriebsbereichen, die einer
Abstandsklasse Il oder héher zuzuordnen sind, sind unzulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte GRZ von 0,5 darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in den
eingeschrankten Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 und GE 5 nur bis maximal 0,6
Uberschritten werden.

Zulassige Gebaudehohe (GH)
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist in den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten
GE1, GE2 und GE5 eine Gebaudehohe von 12,0m — 16,0m festgesetzt.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE 6 ist eine maximal zulassige Gebaudehohe
(GHmax,) von 16,0m festgesetzt.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE 3 ist eine Gebdudehdhe (GHming,) VOn zwin-
gend20m festgesetzt.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE 4 ist eine Gebaudehdhe (GHming,) von mindestens
24m festgesetzt.

Bezugsebene fir die Hohenbemessung der Gebaudehohe ist die Oberkante der zur Erschlie-
Rung des jeweiligen Baugrundstiickes notwendigen angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfla-
che (Planstralie), gemessen in der Mitte der Stralenfront der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

Die Regelung zu den zuldssigen Gebaudehdhen (GH) bezieht sich bei allen Hauptgebauden
auf die maximale Gebaudehdhe und somit auf den obersten Punkt der jeweiligen Dachflache.



Die zuldssige maximale Gebaudehdhe darf durch unbedingt erforderliche technische Anlagen
(z.B. Schornsteine, Photovoltaik, Fahrstuhliberfahrten) um bis zu 1,00 m Uberschritten wer-
den.

Vorgartenbereiche /straBenseitige Bereiche

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten GE1, GE2, GE5 und GE 6 sind die
Vorgartenbereiche von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zu-
gelassen werden kdnnen, freizuhalten (s. auch Hinweis Nr. 10).

Ausgenommen von dieser Regelung sind die oberirdisch anzulegenden Besucherparkplatze,
die notwendigen Zufahrten zu den Tiefgagen, die notwendigen Zugange zu den Gewerbege-
bauden und Grundstiickseinfriedungen (s. auch &rtliche Bauvorschriften Nr. 5)

Vorgartenbereiche sind die Flachen, die sich jeweils zwischen der Strallenbegrenzungslinie
der Planstral’e und der strallenseitigen Baugrenzen sowie deren geradlinigen Verlangerun-
gen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen erstrecken.

Larmschutz

Zulassige Emissionskontingente nach DIN 45691

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags
(6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Eingeschranktes Lek, tags LEK, nachts

Gewerbegebiet
GE1 53 43
GE2 53 43
GE3 53 43
GE4 53 43
GE5 50 40
GE6 53 43

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Richtungssektoren:
Fir in den Richtungssektoren A bis E liegende Immissionsorte dirfen die Emissionskontin-
gente LEK der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und nachts
Richtungssektor Sektor Lek,zus in dB(A)
tags nachts

Sektor A 145° - 190° 0 0
Sektor B 190° - 9° 15 10
Sektor C 9°-40° 12 7
Sektor D 40°- 145° 15 10
Bezugspunkt UTM-Koordinaten

X =32.388.550

Y =5.819.630
Bezugsachse 0°: Nord

Sonderfallregelung

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel durch dieses Vorhaben den Immissionsrichtwert an den mallgeb-
lichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt
eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie — unabhangig
von den festgesetzten Emissionskontingenten —im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm
zulassig sind.



Oberflaichenentwéasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der privaten Grundstiicke in den
eingeschrankten Gewerbegebieten GE 2 und GE 5 und ein Teil des in dem eingeschrankten
Gewerbegebiet GE1 anfallende Regenwasser wird tber die in den an diese Gewerbegebiete
angrenzenden Grunflachen F 2 und F 1 vorgesehenen flach ausgebildeten und offenen Blan-
ken und Wassergraben nach Osten abgeleitet und in die zwei hier geplanten Versickerungs-
becken (F5) versickert werden.

Ein Teil des innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes GE1 von den
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der privaten Gewerbegebiete anfallenden Re-
genwassers wird in die in der im westlichen Teil der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache F1
vorgesehene feuchte Verdunstungs- und Retentionswiese angeleitet. Bei Starkregenereignis-
sen erfolgt eine Notentlastung dieser Teilflache in den in das ndrdlich der Schulstrale beste-
hende Grabensystem.

Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Fldchen innerhalb des festgesetzten ein-
geschrankten Gewerbegebietes GE6 anfallende Niederschlagswasser wird entweder direkt
der 6stlich angrenzenden festgesetzten Wasserflache zugefiihrt oder bei Bedarf der norddst-
lich angrenzenden Versickerungsflache zur Versickerung (F5)zugefiihrt werden.

Um eine naturnahe Gestaltung der beiden geplanten Versickerungsflachen sicherzustellen,
sind beide Versickerungsflachen als 6ffentliche Griinflachen F5 festgesetzt (s. auch griinord-
nerische Festsetzung Nr. 9.5).

Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der eingeschrankten
Gewerbegebiete GE3 und GE4 anfallende Oberflachenwasser wird unmittelbar in die die Ge-
werbegebiete GE 3 und GE 4 umgebende festgesetzte Wasserflache eingeleitet.

Das auf der offentlichen StralRenflache der PlanstralRe anfallende Oberflachenwasser wird
Uber eine strallenbegleitende Entwasserungs- bzw. Entwasserungsmulde der im Gstlichen
Bereich festgesetzten Wasserflache tber die 6ffentlichen Grinflache F1 der im norddstlichen
Bereich festgesetzten Versickerungsflache F 5 zugefihrt.

Das auf der o¢ffentlichen Strallenflache des einbezogenen Abschnitts der Schulstralle anfal-
lende Oberflachenwasser wird Uber 6ffentliche Grunflache F 1 der im norddstlichen Bereich
festgesetzten Versickerungsflache F 5 zugefuhrt.

Bei der Versickerung von Regenwasser ist das Merkblatt DWA-M-153 und das Arbeitsblatt
DWA-A 138 u bericksichtigen. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutz-
wasser (z.B. Speicher) bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberuhrt. Das
gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen Stellplatze fir die Beschaftig-
ten der Gewerbebetriebe sind zwingend innerhalb der festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen
(TGa) unterzubringen. Oberirdisch dirfen lediglich der nach den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften notwendige Anteil der Stellplatze fir Besucher der Gewerbebetriebe angelegt
werden.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Wasserflachen mit der ,Zweckbestimmung Regenwasserriick-
haltung (R)“ sind gemaR der technischen Erfordernisse Wasserflachen mit dem Ziel der Ein-
richtung einer dauerhaften Wasserflihrung anzulegen.

Bei der im 6stlichen Bereich festgesetzten Wasserflache sind unterschiedliche Wassertiefen
vorzusehen, an geeigneten Stellen kdnnen Stege errichtet werden. Uferlinien sind, soweit
mdglich, geschwungen anzulegen, ebenso sind an geeigneten Stellen unterschiedlich ge-
neigte Bdschungen anzulegen.

Die um die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete GE3 und GE4 herum festge-
setzte Wasserflache ist als an allen Seiten abgedichtetes Becken in den im Bebauungsplan
festgesetzten Abgrenzungen anzulegen.



9.1

9.2

9.3

Flachen fiir besondere Vorkehrungen an Gebauden zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Im dem gekennzeichneten Larmpegelbereich V sind fir Neubauten bzw. bei baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109-1
Anforderungen an die Schalldammung der Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Da-
cher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'wres der Auflenbauteile von schutzbe-
dirftigen Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01 Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aulenlarmpegel zu-
grunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelberei-
chen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und Aulienlarmpegeln ist wie
folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufienlarmpegel Lain dB
1 I 55
2 Il 60
3 11 65
4 [\ 70
5 )Y 75
6 Vi 80
7 Vil >80*

* Fur mafigebliche AuRenldrmpegel La> 80 dB sind die Anforderungen behdrdlicherseits
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den 0.g. Festsetzungen zur Larmvorsorge nach DIN 4109 sind im Einzel-
fall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten be-
stimmte malfigebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01 die schalltechnischen An-
forderungen an die AuRenbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1:2018-01 Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Griunordnerische Festsetzungen

Auf den mit F1 gekennzeichneten 6ffentlichen Grunflachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
werden extensive Wiesenflachen mit Blanken / Wasserflachen sowie ein in West-Ost-Richtung
verlaufender FuRweg angelegt. An geeigneten Stellen werden Obsthochstammb&ume, Domi-
nanz heimische Sorten, tber Extensivgrinland gepflanzt und dauerhaft erhalten. An den tem-
porareren Wasserflachen werden Schwarzerlen und Weiden, Dominanz heimische Arten, in
Gruppen gepflanzt und dauerhaft erhalten. Das Gelanderelief wird vielgestaltig angelegt, die
Blanken erhalten lange Uferlinien und unterschiedliche B&schungsneigungen. Entlang der
Schulstrale werden in einem Abstand von ca. 10,00 m bis15,00 m Hochstammbaume ge-
pflanzt, Dominanz heimische Arten. Die Unterhaltungspflege der Griinflache F1 erfolgt exten-
siv, die Wiesenflachen werden einmal pro Jahr gemaht, mit Mahdgutabrdumung. Die Geholz-
pflanzungen werden der Sukzession Uberlassen.

Auf der mit F 2 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage® werden Wiesenflachen mit Blanken sowie ein in West-
Ost-Richtung verlaufender FuBweg angelegt. Zusatzlich werden vereinzelt Gehodlze, Domi-
nanz heimische Arten, gepflanzt. Entlang des Fullweges werden vereinzelt Sport- und Auf-
enthaltsbereiche angelegt. Die Wiesenflachen werden entlang des Weges intensiv unterhal-
ten, die Ubrigen Flachen werden nach Bedarf gemaht. Am Sidrand der Grinflache wird ein
Saumstreifen, Breite 5 m, entwickelt, der einmal pro Jahr mit Mahdgutabrdumung gemaht
wird.

Auf der mit F 3 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage® werden Wiesenflachen mit Sport- und Aufenthaltsberei-
chen sowie ein in Nord-Sud-Richtung verlaufender Ful3- und Radweg angelegt. An geeigneten
Stellen werden Geholze gepflanzt und dauerhaft erhalten. Zu den nach Westen angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen wird die Bepflanzung verdichtet angelegt.
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Auf den mit F 4 gekennzeichneten offentlichen Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” werden Wiesenflachen und FuBwege angelegt. An ge-
eigneten Stellen werden Gehdlze gepflanzt, die Unterhaltungspflege der Grinflachen erfolgt
intensiv.

Im Bereich zwischen den eingeschrankten Gewerbegebieten GE2 und GE5 darf die offentli-
che Grinflache F4 zur Herstellung der Erschliefung der eingeschrankten Gewerbegebiete
GE 3 und GE 4 auf einer Breite von maximal 10 m unterbrochen werden. . Diese Zuwegung
ausgehend von der PlanstralRe dient ist verbunden mit den erforderlichen Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Beschaftigten und Besucher der eingeschrankten Gewerbege-
biete GE 3 und GE 4 und der fir die Ver- und Entsorgung der beiden Gebiete zustéandigen
Leitungstrager.

Auf den mit F 5 gekennzeichneten &ffentlichen Grunflachen fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
erfolgt die Anlage einer Wiesenflache, auf der bei Bedarf das anfallende herangefiihrte Ober-
flachenwasser versickert werden kann. Die Flache wird naturnah profiliert, in den Randberei-
chen werden Schwarzerlen und Weiden, Dominanz heimische Arten, gepflanzt und dauerhaft
erhalten. Die Wiesenflache wird einmal pro Jahr mit Mahdgutabraumung gemaht.

Die offentliche Grinflache F 6 mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin / Stralenbegleitgriin
wird als Ruderalflur entwickelt und nach Bedarf gemaht.

Baumpflanzungen im StralRenraum

Innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache der Planstralle mit Ausnahme des Bereichs
vor den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten GE3 und GE4 sowie plangebietssei-
tig entlang der Schulstralle werden im Abstand von ca. 10,00 m bis 15,00 m Hochstamm-
bdume, Dominanz heimische Arten, gemal Gartenamtsleiterliste gepflanzt und dauerhaft er-
halten. Die Baumstandorte entlang der Planstrale sind unter Berlcksichtigung eines rei-
bungslosen Verkehrsablaufes innerhalb des Gewerbegebietes an die ErschlieRungserforder-
nisse der Gewerbegrundstlicke (Grundstiickszufahrten) anzupassen, die Vegetationsflachen
sind mit geeigneten bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nutzbaren Dachflachen der Gewerbegebaude sind mit Ausnahme von Flachen mit Photo-
voltaikanlagen, Terrassen, Glasdachern und Flachen flr unbedingt erforderliche betriebliche
Anlagen extensiv flachig zu begrinen.

Die nutzbaren Fassadenflachen der Gewerbegebdude sind mit einem Anteil von mindestens
20% zu begriinen.

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten GE1, GE2, GE5 und GEB6 sind die
Vorgartenbereiche (s. Textliche Festsetzung Nr. 3) gartnerisch in Anlehnung an die Gestaltung
der umgebenden o6ffentlichen Grinflachen zu gestalten. Ausgenommen von der Pflicht der
gartnerischen Griingestaltung sind die oberirdisch anzulegenden Besucherparkplatze, die not-
wendigen Zufahrten zu den Tiefgaragen und den Besucherparkplatzen, die notwendigen Zu-
gange zu den Gewerbegebauden und die Grundstiickseinfriedungen.

Widmungsverfiigung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 Niedersachsisches Stralkengesetz (NStrG) wird
bestimmt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen mit
Ausnahme der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fuf’3- und Rad-
weg bzw. Notzufahrt) mit der Verkehrsiibergabe gewidmet sind, wenn die Voraussetzungen
des § 6 Abs. 2 NStrG zu diesem Zeitpunkt vorliegen



Ortliche Bauvorschriften

Dachformen und Dachneigung
In den festgesetzten Gewerbegebieten sind ausschlieBlich Flachdacher mit einer Dachneigung
von maximal 10° zulassig.

Werbeanlagen

In den festgesetzten Gewerbegebieten ist an maximal zwei Gebdudeseiten jeweils eine Wer-
beanlage, die dem Hauptzweck des Grundstlckes dient, bis zu einer GroRe von jeweils ma-
ximal 20 m? und unterhalb der Gebaudehohe zulassig. Unzulassig sind:

e  Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegenden Licht

e  Werbeanlagen mit greller Farbe (Leuchtfarbe) und Lichtwerbung in greller Farbe

e (RAL 840 HR, RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 5015)

Grundstiickseinfriedungen
Im gesamten Plangebiet sind Grundstiickseinfriedungen unzulassig



Hinweise

10.

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176).

Sollten sich bei den geplanten Erdarbeiten Hinweise auf archaologische Befunde ergeben, so
sind diese meldepflichtig (§14 Abs. 1 NDSchG). Die Meldung sollte an die untere
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Lingen (Fachdienst Bauordnung und Denkmalpflege)
erfolgen. Hinweise auf archdologische Befunde kdnnen sein: Keramikfragmente,
Holzkohleansammlungen, Schlacken, Holzkonstruktionen, auffallige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Auftraggeber. Die Fundstelle ist nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeibehoérde, der Fachbereich Recht und Ordnung
der Stadt Lingen (Ems) oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN Regionaldirektion
Hameln - Hannover zu benachrichtigen.

Mit der Emissionskontingentierung wird von der Mdglichkeit des § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO
Gebrauch gemacht, weil es in der Gemeinde Gewerbegebietsflachen ohne Kontingentierung
gibt.

Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jedem Bewuchs - einzelne hochstdmmige Baume
ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art
mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der Stralen dauernd freizuhalten.

Bauverbotszone gem. 9 Abs. 1 FStrG

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstrallen

- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ulReren Rand
der befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen
grélReren Umfangs) und

- bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen, nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 2 FStrG
Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbean!agen - freistehend oder an
Gebauden - innerhélb der 40 m Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung
des-StraBenbaulasttragers der B 214 erforderlich.

Bei Bauvorhaben sind die grindungtechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Zum Schutz der zukinftig geplanten Versorgungsleitungen sind in den Bereichen der
Leitungen nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig.

Fur das geplante Gebiet ist fiir die Loschwasserversorgung zu berlicksichtigen, dass ein
Léschwasserbedarf von 1.600 I/min fir mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Der Abstand der
einzelnen Hydranten von den Gebduden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der
einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit den zusténdigen
Ortsbrandmeistern festzulegen.

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind, zahlen auch
Einfriedungen jeglicher Art, Versiegelungen jeglicher Art, Kiesflachen, Pflasterflachen sowie
Flachen aus Rasengittersteinen.
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Von der BundesstraBe B 214 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegenliber dem  Trager der Stralkenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich Emissionsschutz geltend gemacht werden.

Zur Vermeidung baubedingter Toétungen oder Verletzungen von Bodenbritern
unterschiedlicher Strukturen hat das Herrichten der Plangebietsflaiche (wie das Abschieben
des Oberbodens) aulerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten im
Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar zu erfolgen. Wenn die Arbeiten aul3erhalb
dieses Zeitraums erfolgen, ist die Flache auf Bodenbriter zu untersuchen. Sollten
Bodenbriter angetroffen werden, sind die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode
aufzuschieben.

Die nachtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes ist insektenfreundlich zu gestalten. Die
Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Es sollten insektenfreundliche Leuchten und
Leuchtmittel mit einer warm-weil3en Farbe (2.700 bis 3.000 Kelvin) verwendet werden.

Uberflutungsnachweis: )
Fur die Grundsticke ist im Zuge der Entwasserungsplanung ein Uberflutungsnachweis geman
DIN 1986-100 zu fiihren.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kdnnen
im Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtplanung, Elisabethstrate 14 — 16
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.



Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

Sichtdreiecke

Im Bebauungsplan sind im Bereich der Anbindungen der Planstrafte an die Schulstrafte, der Schul-
strale an die StralRe Laxtener Brook und der StralRe Laxtener Brook an die BundesstralRe B 214 /
Frerener Stralle zur Gewahrleistung einer freien Sicht in die jeweiligen ibergeordneten Strallen
freizuhaltende Sichtdreiecke gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

1. Bauverbotszone / Baubeschrankungszone
Entlang der Bundesstralie BundesstralRe B 214 / Frerener Stral3e sind die Bauverbotszone
nach § 9 Abs. 1 FStrG und die Baubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG nachrichtlich
Ubernommen.

2. Verordnung Uber die Festsetzungen eines Wasserschutzgebietes
Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone Il der Wassergewinnungsanlage
»otroot” der Stadtwerke Lingen. Bei allen Baumalnahmen innerhalb des Plangebietes sind
die geltenden Schutzgebietsbestimmungen gemal der Schutzgebietsverordnung vom
31.05.2007 zu beachten und einzuhalten.

Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:

- Baugesetzbuch 2004 (BauGB)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke 1990(Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 1990
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)

- Bundesnaturschutzgesetz 2009 (BNatSchG)

- Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz 2010 (NAGB-
NatSchG)

- Niedersachsische Bauordnung 2012 (NBauO)

in der jeweils gultigen Fassung.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 19 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 des
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) diesen
Bebauungsplan Nr. 40 — Ortsteil Laxten bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
Textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden é&rilichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Lingen (Ems),

Der Oberblrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 02.11.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 - Ortsteil Laxten beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15.11.2022 ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

Lingen (Ems), 17.01.2025

Erster Stadtrat

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40 - Ortsteil Laxten wurde ausgearbeitet von der Stadt Lingen
(Ems) — Baudezernat —.

Lingen (Ems), 16.01.2025

FB Leiter Stadtplanung u. Hochbau

Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am dem
—geanderten- Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40 — Ortsteil Laxten und der Begriindung zugestimmt
und seine —erneute— Offenlage gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am ortstiblich bekannt gemacht.

Der —geanderte— Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40 — Ortisteil Laxten mit der Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen waren vom

bis gemal § 3 Abs. Abs. 2 BauGB auf
www.lingen.de/bekanntmachungen im Internet und zuséatzlich durch Auslegung im Rathaus &ffentlich
zugéanglich.

Lingen (Ems),

Erster Stadtrat

Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat Bebauungsplans Nr. 40 — Ortsteil Laxten nach Prifung der
Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§
10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lingen (Ems),

Erster Stadtrat
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 40 — Ortsteil Laxten ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am im Amtsblatt Nr. fuir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
Lingen (Ems),

Stadtbaurat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 40 — Ortsteil Laxten ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung —
nicht- geltend gemacht worden.

Lingen (Ems),

Stadtbaurat



