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1. Réumlicher Geltungsbereich / Bestand im Plangebiet

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 2,68ha befindet sich im Stadtteil
Laxten in der Stadt Lingen. Die Grundstiicke setzen sich aus mehreren
Flursticken zusammen, von denen ein Grofteil zum aktuellen Zeitpunkt
unbebaut sind. Auf dem im Plangebiet befindlichen Grundstiick ,Frerener
Stralle 37“ befindet sich aktuell noch das Bestandsgeb&dude des Gasthofes
Klaas-Schapers, welche im Zuge der Bauarbeiten abgetragen werden sollen.
Zudem befindet sich im Bereich des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken,
welches sich im Besitz der Stadt Lingen befindet.

Das voraussichtliche Plangebiet und der damit verbundene Geltungsbereich
fur das Bebauungsplanverfahren umfassen die nachfolgend aufgefiihrten
Flurstiicke: Grundbuch Altenlingen — Blatt 6221

Gemarkung Altenlingen, Flur 23 Flurstiick 4/4
Eigentiimer: MaLiSa Immobilien GmbH & Co.KG

Gemarkung Altenlingen, Flur 23 Flurstiick 1/8
Eigentimer: MaLiSa Immobilien GmbH & Co.KG

Gemarkung Altenlingen, Flur 23 Flurstiick 1/12
Eigentiimer: MaLiSa Immobilien GmbH & Co.KG

Die Grundstiicke grenzen im Norden an die LandesstraBe L48 sowie im Osten
an die Flurstiicke 7/23 sowie 2/23 welche an der StraBe ,Unter den Eichen*
gelegen sind. Neben den Flurstiicken 7/23 und 2/23 sollen zwei Stichstraken
zur ErschlieBung des Plangebietes i{iber die StraBe ,Unter den Eichen*
hergestellt werden. In der Nordéstlichen Ecke ist die Zufahrt zu einer der zwei
vorgesehenen Tiefgaragen geplant, sowie in der Sudé6stlichen Ecke des
Plangebietes die Zufahrt zur zweiten Tiefgarage.

Die Verbindung zur StralBe ,Unter den Eichen“ begiinstigt ebenfalls die
Erreichbarkeit der sich  Ostlich vom  Plangebiet befindlichen
Einkaufsmdglichkeiten, welche dann fullaufig zu erreichen sind.

Westlich grenzt das Plangebiet an den Parkplatz Schapers, welcher erhalten
bleiben wird, sowie an die StraBe ,Fiskediek”, zu der auch die Ausfahrt einer
der geplanten Tiefgaragen hergestellt werden soll.
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Die ErschlieBung des Plangebietes tiber die StraBen ,Unter den Eichen“ sowie
,Fiskediek” sollen ein erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der LandstraRe L48
verhindern und einen ungestérten Verkehrsfluss gewahrleisten.

2. Konzept/ Architektur

Gemeinsam mit der MaLiSa Immobilen GmbH und dem Planungsbiiro KRUSE
sollen an dem Standort 9 Gebdude mit ca.164 Wohneinheiten erstellt
werden. Zudem sollen auf 4718 m? Nutzflache ein Boardinghouse sowie ein
Gebaude fiir Dienstleister errichtet werden.

Im vorderen Bereich, Richtung Frerener Stralle, soll ein groRziigiges
viergeschossiges Boardinghouse (Geb&dude 1) entstehen.

Planungsstand Marz 2024: Gebaude 1
e 3723 m? Nutzflache auf 1095 m? Grundflache

Ebenfalls an der Frerener Stralle ist ein ansprechendes dreigeschossiges
Gebadude (Gebaude 2) geplant, welche R&aumlichkeiten fiir verschiedene
Dienstleister bieten soll.

Planungsstand Marz 2024: Gebdude 2
e 995 m? Nutzflache auf 390 m? Grundflache
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Diese sich direkt an der Frerener StraBe befindlichen Gebaude, werden in
massiver Bauweise erstellt und fligen sich mit moderner Architektur ins
Stadtbild ein. Die mit Satteldach geplanten Geb&ude werden durch verputzte
Gebéudeteile mit Flachdachern und Giebelvorspriingen aufgelockert. Die
uberwiegend in Rot gehaltene Fassade, gibt die ortsiibliche Bebauung der
Frerener StralBe wieder. Die Ré&umlichkeiten sollen iiber groRflachige,
Uberwiegend bodentiefe Fenster belichtet werden. Die Gebdude mit
Wohnzweck werden mit Balkonen oder Logien versehen, so dass jede
Wohnung {iber einen Freisitz verfiigt.

Die Energieeffizienz soll dem des Effizienzhaus 40 nach Kfw Standards
entsprechen. Die geplante &uRere Darstellung sowie die Energieeffizienz
werden sich im gesamten Projekt wiederfinden.

Ruckwartig hinter das Gebéaude fiir Dienstleistungen soll in gleicher Architektur
ein weiteres dreigeschossiges Gebaude (Gebiude 3) erstellt werden. Das
Gebéaude soll Werkwohnungen beinhalten, welche értlichen Unternehmen die
Méglichkeit bietet fiir betriebseigenes Personal Wohnraum zu erhalten.

Planungsstand Méarz 2024: Geb3ude 3
e 995 m? Nutzflache auf 390 m? Grundflache

Zudem ist im vorderen zur Frerener Stralle ausgerichteten Bauabschnitt ein
zweigeschossiges Gebdude (Gebadude 4) mit ausgebautem Dachgeschoss
vorgesehen, welches bezahlbaren Wohnraum (Sozialwohnungen) zur
Verfugung stellen wird.

Planungsstand Marz 2024: Gebiude 4
e 995 m? Wohnflache auf 390 m? Grundflache

¢ 16 Wohneinheiten zu GréRen von 45 m? bis 55 m?
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In der siidlich gelegenen, riickwartigen Bebauung des Plangebiets, sollen fiinf
Wohngebéaude entstehen.

Die riickwartige Wohnbebauung soll mit gleicher Architektur ebenfalls in
massiver Bauweise erstellt werden. Die zweischalige AuRenwandkonstruktion,
versehen mit einer Kernddmmung, die ausgeddmmten Sparren-, und
Flachdachkonstruktionen der Gebaude sowie dreifach verglaste Fenster
gewahrleisten einen hohen energetischen Standard und sogen fiir
angenehmes Wohnklima in allen fiinf Geb&uden.

Das Gebdude 5 soll Uber drei Vollgeschosse verfiigen. Mir einer Grundfliche
von ca. 717 m? und einer gesamten nutzbaren Wohnflache von ca. 1828 m?
kénnen hier nach Planstand Marz 2024 ca. 30 Wohneinheiten zu Gréfen von
55 m? bis 65 m? realisiert werden. Die Wohnungen sollen Raum fiir Paare und
kleine Familien bieten.

Planungsstand Marz 2024: Gebdude 5
e 1828 m? Wohnfldche auf 717 m? Grundfldche

e 30 Wohneinheiten zu GréRen von 55 m2 bis 65 m?
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Gebdude 6 bietet bei einer Grundflaiche von ca. 648 m? eine gesamte
Wohnflache von ca. 1490 m?, welche sich auf zwei Vollgeschossen und einem
ausgebauten Dachgeschoss verteilen. Auf dieser Flache kénnten ca. 24
Wohneinheiten entstehen. Die Wohneinheiten in Gebaude 6 sollen, gleich wie
in Gebédude 5, GréRen von 55 m? bis 65 m? erhalten.

Planungsstand Marz 2024: Gebaude 6
e 1490 m2 Wohnflache auf 648 m? Grundflache

e 24 \Wohneinheiten zu GréRen von 55 m? bis 65 m?

Das Gebaude 7, welches ebenfalls mit zwei Vollgeschossen und einem
ausgebauten Dachgeschoss geplant wird, stellt auf ca. 1615 m? bei einer
Grundfldche von 702 m? Platz fiir 27 Wohneinheiten zur Verfiigung. Die
Wohnungen sollen zu GréRBen von 50 m? bis 65 m? Raum fiir Paare und kleine
Familien bieten.

Planungsstand Marz 2024: Gebiude 7
e 1615 m? Wohnflache auf 702 m? Grundflache

e 27 Wohneinheiten zu GréRen von 50 m? bis 65 m?

Gebdude 8 stellt neben dem Raum fiir 25 Wohneinheiten auf ca. 1499 m? und
einer Geb&audegrundflache von ca. 652 m? auch die Zufahrt zur groRziigigen
Tiefgarage bereit. Die ins Gebadude integrierte Zufahrt nimmt geringfiigig
Flachen des Erdgeschosses des ansonsten zweigeschossigen Wohnhauses
mit ausgebautem Dachgeschoss in Anspruch. Auch in diesem Gebaude sind
Wohneinheiten zu GréRen von 55 m? bis 65 m? fiir kleine Familien und Paare
vorgesehen.

Planungsstand Marz 2024: Gebidude 8
e 1499 m? Wohnflache auf 652 m? Grundflache

e 25 Wohneinheiten zu Gr6Ren von 55 m? bis 65 m?
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Gebaude 9 ist das grofte der fiinf geplanten Gebaude. Das an der neu zu
erstellenden Zufahrtsstralle gelegene Gebaude, bietet auf drei Vollgeschosse,
mit einer nutzbaren Wohnflache von ca. 2599 m? Raum fiir ca. 42
Wohneinheiten. Das Gebdude mit einer Grundfliche von 1019 m?, an dem
auch die Besucherparkplédtze gelegen sind, bietet neben Wohnungsgréen
von 55 m? bis 65 m? auch Kleinwohnungen fiir alleinlebende zu ca. 45 m?,
sowie Wohnungen zu 70 m? fiir Familien mit Kindern.

Planungsstand Marz 2024: Gebaude 9
e 2599 m? Wohnflache auf 1019 m? Grundflache

e 42 \Wohneinheiten zu GréRen von 45 m2 bis 75 m?

Die Nahe der Parkplatze an dieses Gebéaude vereinfacht auch die Versorgung
hilfsbedirftiger Mieter oder Eigentimer. Alle Wohnungen des geplanten
Projektes sind barrierefreie vorgesehen und verfligen Uber Aufzugsanlagen
und ebenerdige Zugéange.

3. AuBenanlagen / ErschlieBung

Fir die vorstehend beschriebenen Gebaude sind zwei Tiefgaragen geplant.
Fir die vordere Bebauung (Gebdude 1 bis 4) ist eine gemeinsame Tiefgarage
vorgesehen, in welche Uber die nordéstlich gelegene Zufahrt {iber die Stralle
,2unter den Eichen" eingefahren werden soll. Die Ausfahrt erfolgt entlang des
Rechenriickhaltebeckens in westlicher Richtung zur Stralle ,Fiskediek"

Die zweite Tiefgarage, welche lber eine geplante Zufahrtsstrale entlang der
siidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiick 7/23 geplant ist, befindet sich
unter der riickwertigen Bebauung (Gebaude 5 bis 9). Die Zufahrt dieser
Tiefgarage verfiigt Gber eine Ein-, und Ausfahrt in zweispuriger Ausfiihrung
und befindet sich unter dem Gebdaude Nummer 8.

Oberirdische Stellpldtze fiir Besucher und Kurzzeit-Gaste sind im Bereich
der Wohnbebauung und dem Boardinghouse ebenfalls geplant.

!:9.8.2024
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Das Regenriickhaltebecken im westlichen Bereich des Plangebietes soll den
Anwohnern mit parkdhnlicher Struktur zugénglich gemacht werden. Des
Weiteren sieht die Planung vom Méarz 2024 im Bereich der Werkwohnungen
und den Sozialwohnungen Freizeit und Spielflichen vor. Im Innenhof der
Wohnbebauung soll fir die Bewohner ebenfalls eine Parkahnliche Anlage mit
Wasserspiel, Griinanlagen und Gehwegen zur Verfiigung stehen. Ein
artenreiches Angebot an Beetpflanzen und B&umen soll der gesamten
Aufienanlage ein Gartendhnliches Erscheinungsbild geben.

In 500m, nicht unweit der Plangebietes, befindet sich zudem der Spielplatz
Hoogenhook, welcher Méglichkeiten fiir diverse Freizeitaktivitaten bietet.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch
die Bushaltestelle ,Lingen Klaas“ gegeben, welche sich an der
nordéstlichen Grenze des Plangebietes befindet.

Der sich lber das Plangebiet verteilende Baumbestand kann nach

Planungsstand Marz 2024 bis auf wenige zu entfernende Baume erhalten und
in die Struktur der AuRenanlagen eingefiigt werden.

Mit freundlichem GrulR

Werlte, den 19. August 2024
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