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Bebauungsplan Nr. 193
Stadt Lingen (Ems)
Baugebiet: "Skatepark am Wasserturm"
           

Sta dt L in gen
Elisa b ethstra ß e 14-16
Postfa c h 2060
Telefon  0591/9144-0
In tern et: www.lin gen .de ±

Fa c hdien st Sta dtpla n un g
49808 L in gen  (Em s)
49803 L in gen  (Em s)
Telefa x 0591/9144-643
Em a il:in fo@lin gen .de

- Entwurf -
Quelle: Am tlic he Ka rte M. 1:5.000 

 
1. Für diesen  Beb a uun gspla n  gilt die Verordn un g üb er die b a ulic he Nutzun g der Grun dstüc ke 

(BauNVO) i. d. F. der Beka n n tm a c hun g vom  21. Novem b er 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt 
geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vom  3. Juli 2023 (BGBl 2023 I Nr. 176). 

2. Sollten  sic h b ei den  gepla n ten  Erda rb eiten  Hin weise auf a rc häologisc he Befun de ergeb en , so 
sin d diese m eldepflic htig (§14 Ab s. 1 NDSc hG). Die Meldun g sollte a n  die un tere Den km a l-
sc hutzb ehörde der Sta dt L in gen  (FD Bauordn un g un d Den km a lpflege) erfolgen . Hin weise auf 
a rc häologisc he Befun de kön n en  sein : Kera m ikfra gm en te, Holzkohlea n sa m m lun gen , Sc hla -
c ken , Holzkon struktion en , auffällige Boden verfärb un gen  oder Stein kon zen tra tion en . Melde-
pflic htig ist der Fin der, der L eiter der Arb eiten  oder der Auftra ggeb er. Die Fun dstelle ist n a c h 
§14 Ab s. 2 NDSc hG b is zum  Ab lauf von  vier Werkta gen  n a c h der An zeige un verän dert zu las-
sen , wen n  n ic ht die un tere Den km a lsc hutzb ehörde vorher die Fortsetzun g der Arb eit gestattet, 
wom it in  der Regel gerec hn et werden  ka n n . 

3. Sollten  b ei Erda rb eiten  L a n dka m pfm ittel (Gra n a ten , Pa n zerfäuste, Min en  etc.) gefun den  wer-
den , ist um gehen d die zustän dige Polizeib ehörde, der Fa c hb ereic h Rec ht un d Ordn un g der 
Sta dt L in gen  (Em s) oder der Ka m pfm ittelb eseitigun gsdien st des L GL N Region a ldirektion  Ha-
m eln  - Ha n n over zu b en a c hric htigen . 

4. Das festgesetzte Geh-, Fa hr- un d L eitun gsrec ht gilt für die T räger der in  der Fläc he des Geh- 
un d L eitun gsrec htes verla ufen den  Versorgun gsleitun gen . 

5. Z um  Sc hutz der erdverlegten  Versorgun gsleitun gen  sin d in  den  Bereic hen  der L eitun gen  n ur 
fla c hwurzeln de Gehölze zulässig. 

6. Gehölzrodun gs- / Baum fälla rb eiten  sin d n ur im  Z eitraum  vom  1.10. b is 28.2. zulässig, gem äß  
§ 39 BNatSc hG. 

7. Vor der Durc hführun g von  Baum fälla rb eiten  sin d b ei Bäum en  m it ein em  Brusthöhen durc h-
m esser größ er a ls 30 c m  diese auf Baum höhlen  zu üb erprüfen . Sin d Baum höhlen  vorha n den , 
sin d diese auf üb erwin tern de Flederm äuse zu üb erprüfen . Sollten  Flederm äuse a n getroffen  
werden , sin d die Fälla rb eiten  b is zum  Ab sc hluss der Win terruhe aufzusc hieb en . In  Ab stim -
m un g m it der U n teren  Natursc hutzb ehörde sin d geeign ete vorgezogen e Ausgleic hsm a ß n a h-
m en  (CEF) durc hzuführen . Die Arb eiten  sin d zu dokum en tieren . 

8. An  Bäum en  in  der U m geb un g sin d zwei Klein m eisen n istkästen  un d zwei Meisen n istkästen  a ls 
CEF-Ma ß n a hm en  für Kohl- u. Blaum eise a n zub rin gen  un d dauerha ft zu un terha lten . 

9. Mit In kra fttreten  des Beb a uun gspla n es Nr. 193 werden  die rec htskräftigen  Beb a uun gsplän e 
Nr. 139 Baugeb iet „L in ien führun g der Sc hweden sc ha n ze zwisc hen  Südb rüc ke u. Kiesb erg-
stra ß e - lin ks“ sowie Nr. 144 Baugeb iet „L in ien führun g der Verb in dun g L in den stra ß e (B213) – 
Am  Sc hn eewa ll (B70)“ teilweise üb erpla n t. 

10. Die der Pla n un g zugrun deliegen den  Vorsc hriften  (Gesetze, Verordn un gen , Erla sse) kön n en  
im  Rathaus der Sta dt L in gen  (Em s) im  Fa c hdien st Sta dtpla n un g, Elisa b ethstra ß e 14 – 16 
währen d der Servic ezeiten  ein gesehen  werden . 

Hinweise 
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom  18. Dezem b er 1990 (BGBI. 1991 I S.58), zuletzt  
geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vom  14. Jun i 2021 (BGBI. I S. 1802) 
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 

Son stiges Son dergeb iet (SO), Z wec kb estim m un g Skatepa rk 
 üb erb a ub a re Grun dstüc ksfläc he 
 n ic ht üb erb a ub a re Grun dstüc ksfläc he 
 
Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
           0,8  Grun dfläc hen za hl (GRZ ) 
 
 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
  Baugren ze  

 Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
  Stra ß en verkehrsfläc he 
  Verkehrsfläc hen  b eson derer Z wec kb estim m un g 
  Z wec kb estim m un g: Fuß - un d Ra dweg 

Öffentliche Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
  
  Öffen tlic he Grün fläc hen   
  
Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für 
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 
Landschaft  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB) 
 

zu erha lten de Ein zelb äum e 
 
Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) 
  
 m it um weltgefährden den  Stoffen  b ela steter Bereic h   (i. V. m . textlic he Festsetzun gen  Nr. 7) 
 
Versorgungsleitungen und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB) 
 
 

  m it L eitun gsrec hten  (Gesa m tb reite 3,0m ) zu b ela sten den  Fläc hen  (§ 9 Ab s. 1 
Nr. 21 un d Ab s. 6 BauGB) 

 
Sonstige Planzeichen  
 
 
  Geltun gsb ereic h des Pla n geb iets (§ 9 Ab s. 7 BauGB) 

Planzeichenerklärung 

 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) 
 

 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 
 Im  Son stigen  Son dergeb iet liegt die Z wec kb estim m un g „Skatepa rk“ vor. 
 
 Z ulässig sin d: 

 Fläc hen  un d Elem en te zum  Skateb oa rden  
 Befestigte Wege un d Aufen tha ltsfläc hen  
 Dem  Skatepa rk dien en de Neb en a n la gen  (z.B. L a gerc on ta in er) 
 Sta dtraum üb lic he Möb lierun g wie Sitzb än ke, Mülleim er, Fa hrra dstellplätze, Besc hilde-
run g 

2. Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
Im  Son stigen  Son dergeb iet (SO) ist ein e Grun dfläc hen za hl (GRZ ) von  0,8 festgesetzt. Ein e 
Üb ersc hreitun g der GRZ  ist n ic ht zulässig. 

3. Grünordnerische Festsetzungen 
3.1. Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und 

sonstigen Bepflanzungen gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 
Die gem äß  §9 Ab s. 1 Nr. 25 b  BauGB (Fläc he m it Bin dun g für Bepfla n zun gen  un d für die 
Erha ltun g von  Bäum en , Sträuc hern  un d son stigen  Bepfla n zun gen ) festgesetzten  Bäum e 
sin d dauerha ft zu erha lten . Bei Ab ga n g hat ein e Ersatza n pfla n zun g m it ein em  Hoc hsta m m -
b a um  derselb en  Art zu erfolgen . 

3.2. Öffentliche Grünfläche 
Die öffen tlic he Grün fläc he sin d a ls Pa rka n la ge zu en twic keln . Bei Ab ga n g von  Gehölzen  
ist ein e Ersatzpfla n zun g m it derselb en  Art vorzun ehm en . 

4. Oberflächenentwässerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)  
Säm tlic hes a n fa llen des Ob erfläc hen wa sser ist auf den  Grün fläc hen  in  das Grun dwasser zu 
versic kern . Notwen ige Versic kerun gsm ulden  sin d n a turn a h zu gesta lten .  

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 
Schallschutzanforderungen im SO 
 Z ur Na c htzeit (werkta gs sowie son n -/feierta gs von  22 U hr b is 7 U hr) ist ein  Betrieb  
der Sporta n la ge n ic ht zulässig. 

 Freizeit- un d Sportvera n sta ltun gen  deren  erhöhtes Geräusc haufkom m en  n ic ht die 
Im m ission sric htwerte ein ha lten , sin d gem äß  Freizeitlärm ric htlin ie b zw. gem äß  18. 
BIm Sc hV in  Sum m e auf 18 Ka len derta ge (im  Sin n e der Freizeitlärm ric htlin ie Ver-
a n sta ltun gen ) b esc hrän kt. Es gelten  en tsprec hen d die Im m ission sric htwerte für 
selten e Vera n sta ltun gen  der jeweiligen  Ric htlin ie b zw. Vorsc hrift. 
 
Die Vera n sta ltun gen  dürfen  a n  n ic ht m ehr a ls a n  zwei aufein a n der folgen den  Wo-
c hen en den  stattfin den . Sie b edürfen  ein er Ein zelgen ehm igun g durc h die Behörde. 

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB, § 9 Abs. 
6 BauGB) 
Z ur Sic herun g b estehen der Strom - un d Gasleitun gen , die im  n ördlic hen  un d westlic hen  
Bereic h durc h das Pla n geb iet verlaufen , ist ein  Geh-, Fa hr- un d L eitun gsrec ht (GFL ) zu-
gun sten  der L eitun gsträger festgesetzt. 

7. Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 
5 Nr. 3 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB) 

7.1. Altlasten 
7.1.1. Releva n te Boden ein griffe sin d zwin gen d durc h ein en  geeign eten  Sa c hverstän digen  m it Re-

feren zen  in  der Bea rb eitun g a b fa ll-un d b oden sc hutzrec htlic her Fra gestellun gen  (Sa c hver-
stän diger im  Sin n e des§ 18 des Bun des-Boden sc hutzgesetzes oder ein e Person  m it ver-
gleic hb a rer Sa c hkun de) zu b egleiten .  

Textliche Festsetzungen 
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7.1.2. Grun dwasserha ltun gsm a ß n a hm en  sin d un b edin gt zu verm eiden . Sofern  dies n ic ht m öglic h 

ist, ist die Ma ß n a hm e zwin gen d m it der U n teren  Wasserb ehörde un d der U n teren  Boden -
sc hutzb ehörde a b zustim m en . 

7.2. Kampfmittel 
 Aufgrun d m öglic her Bom b a rdierun gsein wirkun g ist im  Son stigen  Son dergeb iet b ei Begin n  
jeglic her, den  Boden  b etreffen den  Baum a ß n a hm en , ein e Üb erprüfun g des b etroffen en  Ge-
län des im  Hin b lic k auf m öglic herweise vorha n den e Bom b en b lin dgän ger vorzun ehm en . 

8. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB 
Die Bauaufsic htsb ehörde der Sta dt L in gen  (Em s) ka n n  im  Ein zelfa ll im  Ein vern ehm en  m it 
der Gem ein de das Üb ersc hreiten  der Baugren ze um  b is zu 2 m  zulassen . 
 

±

 

 
Aufstellungsbeschluss  
Der Verwa ltun gsaussc huss der Sta dt L in gen  (Em s) hat in  sein er Sitzun g a m  19.12.2023 die 
Aufstellun g des Beb a uun gspla n s Nr. 193 b esc hlossen . 
Der Aufstellun gsb esc hluss ist gem äß  § 2 Ab s. 1 BauGB a m  15.01.2024 ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht 
worden . 
 
L in gen  (Em s), 24.10.2024  

Erster Sta dtrat 
 
Planverfasser 
Der En twurf des Beb a uun gspla n s Nr. 193 wurde ausgea rb eitet von  der Sta dt L in gen  (Em s) – 
Baudezern a t –. 
 
L in gen  (Em s), 23.10.2024 
 
                                                                                                    FB L eiter Sta dtpla n un g u. Hoc hb a u 
 
Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB 
Der Verwa ltun gsaussc huss der Sta dt L in gen  (Em s) hat in  sein er Sitzun g a m                 dem  
–geän derten - En twurf des Beb a uun gspla n s Nr. 193 un d der Begrün dun g zugestim m t un d sein e –
ern eute– Offen la ge gem äß  § 3 Ab s. 2 BauGB b esc hlossen . 
Ort un d Dauer der Veröffen tlic hun g wurden  a m                  ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht.  
 
Der –geän derte– En twurf des Beb a uun gspla n s Nr. 193 m it der Begrün dun g un d die wesen tlic hen , 
b ereits vorliegen den  um weltb ezogen en  Stellun gn a hm en  wa ren  vom                  b is 
                gem äß  § 3 Ab s. Ab s. 2 BauGB auf  www.lin gen .de/b eka n n tm a c hun gen  im  
In tern et un d zusätzlic h durc h Auslegun g im  Rathaus öffen tlic h zugän glic h.  
. 
 
L in gen  (Em s),            
 
   Erster Sta dtrat 
 
Satzungsbeschluss 
Der Rat der Sta dt L in gen  (Em s) hat Beb a uun gspla n s Nr. 193 n a c h Prüfun g der Stellun gn a hm en   
gem äß  § 3 Ab s. 2 BauGB in  sein er Sitzun g a m                  a ls Satzun g (§ 10 BauGB) sowie 
die Begrün dun g b esc hlossen . 
 
L in gen  (Em s),            
 
   Erster Sta dtrat 
 
Bekanntmachung 
Der Satzun gsb esc hluss des Beb a uun gspla n s Nr. 193 ist gem äß  § 10 Ab s. 3 BauGB a m  
                im  Am tsb latt Nr.       für den  L a n dkreis Em sla n d b eka n n t gem a c ht worden . 
Der Beb a uun gspla n   ist da m it a m                  in  Kra ft getreten . 
 
L in gen  (Em s),            
 
   Erster Sta dtrat 
 
Verletzung von Vorschriften 
In n erha lb  ein es Ja hres n a c h In -Kra ft-T reten  des Beb a uun gspla n s Nr. 193 ist die Verletzun g von  
Vorsc hriften  b eim  Z usta n dekom m en  des Beb a uun gspla n s un d der Begrün dun g –n ic ht–  gelten d 
gem a c ht worden . 
 
L in gen  (Em s),            
 
          Erster Sta dtrat 

Verfahrensvermerke 
 
Auf Grun d des § 1 Ab s. 3 un d des § 10 des Baugesetzb uc hes (BauGB) i. V. m . § 58 Ab s. 2 Nr. 2 
des Niedersäc hsisc hen  Kom m un a lverfassun gsgesetzes hat der Rat der Sta dt L in gen  (Em s) diesen  
Beb a uun gspla n  Nr. 193 b estehen d aus der Pla n zeic hn un g un d den  n a c hstehen den  textlic hen  
Festsetzun gen , a ls Sa tzun g b esc hlossen . 
 
L in gen  (Em s),  

Der Ob erb ürgerm eister 
 

Präambel 


